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VOLUMUL 2

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AL COMUNEI PUI

I DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1  Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul localitétii PUI Regulamentul local de urbanism detaliazi
prevederile Regulamentului general de urbanism - H.G.R. nr. 525/1996.

1.2 Regulamentul local de urbanism insoteste Planul urbanistic general, expliciteaza st
detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G.

1.3  Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aprobd de cétre Consiliul local Pui prin Hotérérea nr. din data de ., pe baza
avizelor si acordurilor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991.

1.4  Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri urbanistice
zonale sau Planuri urbanistice de detaliu) pentru parti componente ale unei localitati se schimba
conceptia generald care a stat la baza Planului urbanistic general al comunei Pui aprobat, este necesara
modificarea Planului urbanistic general, conform legii.

1.5  Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor modificiri ale Planului urbanistic
general si implicit, ale regulamentului local de urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. BAZA LEGALA

2.1  La baza elabordrii Regulamentului local de urbanism al comunei Pui stau 1n principal :
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor (republicati), H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si
continutul documentatiilor, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare
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domeniului, printre care se mentioneaza:
- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar
- Legea nr. 69/1991 privind administratia publica locala
- Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauzi de utilitate publici
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructit
- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului
- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara
- Legea nr. 84/1996 privind imbundititirile funciare

2.2 In cadrul Regulamentului local de urbanism al comunei Pui se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii, intocmite
anterior elaborarii prezentului P.U.G. :

- Planul de amenajarea teritoriului judetean - Urban Proiect - Bucuresti
- Planul urbanistic general al comunei Pui - etapa I - 1990
- Planurile urbanistice de detaliu aprobate.

intocmirea documentatiei s-a realizat in urma studiilor de fundamentare privind : situatia
geotehnica a terenurilor, cartarea fondului construit, cartarea echipdrii tehnico - edilitare,
aerofotogrametrii executate de LG.F.C.O.T. sc. 1 : 5000, sc. 1 : 2000, planse cadastrale.

La elaborare s-au analizat §i interpretat date furnizate de Consiliul Local Pui privind obiectivele
industriale, suprafetele agricole, dotarile existente, rezultatele recensamantului 1992, starea socio —
economica a localitatii.

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul urbanistic general al comunei Pui iImpreuna cu Regulamentul local de urbanism
aferent, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor pe orice categorie de
terenuri, atat in intravilan, cit §i in extravilan, in limitele teritoriului administrativ al localitatii;
intravilanul este format din suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajdrilor din localitatea
Pui si trupurile apartindtoare, cat i din celelalte sate cu trupurile existente in cadrul teritoriului
administrativ :

Nr.  Localitate trup principal  nr. trupuri  zone din extravilan ce fac obiectul
unor prevederi ale Regulamentului

NR. | LOCALITATEA SUPRAFATA SUPRAFATA SUPRAFATA

CR. | COMPONENTA INTRAVILAN | INTRAVILAN | INTRAVILAN
EXISTENT 1990 | CONSTATAT PROPUS 2000
HA HA HA

1 PUI 120,00 121,46 134,55

2 BAIESTI 30,30 36,80 43,60

3 FEDERI 31,40 32,10 32,10

4 FIZESTI 22,90 23,75 28,75

5 GALATI 47,10 46,55 59,70

6 HOBITA 19,90 21,00 32,25

7 OHABA PONOR 23,55 23,35 34,70

8 PONOR 4235 4270 45,80

9 RIU BARBAT 26,60 25,80 29,20

10 | RUSOR 28,20 29,70 36,00

11 | SEREL 59,50 62,70 65,35
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|12 | URIC | 17,40 | 17,75 21,40

TOTAL 469,20 483,66 563,40

3.2  Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansele de
REGLEMENTARI ale Planului urbanistic general, va fi marcat pe teren prin borne potrivit Legii

S, re

3.3  Zonificarea functionala a localitdtilor comunei Pui s-a stabilit
in functie de categoriile de activitati pe care le cuprinde localitatea si de ponderea acestora in teritoriu,
in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul general de urbanism si este evidentiatd in
plansele de REGLEMENTARI a Planului urbanistic general, pe baza acestei zonificéri se stabilesc

conditiile de amplasare §i conformare a constructiilor ce se vor aplica In cadrul fiecdrei zone
functionale.

3.4  Impirtirea teritoriului in unititi teritoriale de referinta se face conform
plangelor cuprinzand delimitarea U.T R.-urilor care face parte integrantd din Regulament; U.T.R.-ul
este o reprezentare conventionala cuprinzind o zona a teritoriului urban cu o functiune predominanta,
omogenitate functionala, caracteristici morfologice unitare, sau pentru care sunt necesare planuri
urbanistice zonale sau de detaliu.

U.T.R.-ul se delimiteazd prin limite fizice existente In teren (strazi, limite de proprietate, ape,
etc.) s1 poate cuprinde o intreaga zona functionald, mai multe subzone din cadrul aceleiasi zone
functionale sau din zone functionale diferite §i este suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor
corelate cu propunerile pieselor desenate.

Astfel s-au delimitat in cadrul comunei Pui :

Nr. Localitatea Unititi Teritoriale de Referintd Subzone

1. Pui  UTR1
1A — zona centrald, institutii $i servicii publice
1B- zona de locuinte si functiuni complementare  1B.1, 1B.2, 1B.3

1C — zona unitétilor de productie industriala, depozite 1C.1,1C.2
1D — zona unitatilor de productie agricold 1D.1,1D.2
1E — zona de agrement
2. Biiesti U.T.R. 2 —locuinte si functiuni complementare
tipologia locuinte ingirate de-a lungul vailor
3. Fizesti U.T.R. 2 — locuinte §i functiuni complementare
tipologia locuinte ingirate de-a lungul vailor
4. Federi UTR. 3-

3B - locuinte §1 functiuni complementare, trup 1
3C - locuinte si functiuni complementare, trup 2
3D - locuinte §i functiuni complementare, trup 3
3E - 3J, - locuinte si functiuni complementare, corespunzator trupurilor
5. Galati UTR 4-
4A - locuinte i functiuni complementare cu dotéri comerciale de.a lungul DN 66 —
tipologia locuinte insirate de-a lungul véilor
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4B - locuinte si  functiuni complementare tipologia locuinte ingirate
de-a lungul viilor

4C - locuinte §i functiuni complementare TRUP 1

tipologia locuinte ingirate de-a lungul vailor

4D  — locuinte si functiuni complementare — TRUP 2

4E  — locuinte i functiuni complementare — TRUP 3

4F —- locuinte si functiuni complementare — TRUP 4

4G —- locuinte si functiuni complementare — TRUP 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13

6.  Hobita U.T.R. 5 —locuinte i functiunt complementare
tipologia locuinte ingirate de-a lungul vailor

7. Ohaba Ponor 4A - locuinte si functiuni complementare cu dotari comerciale de.a lungul
DN 66 —tipologia locuinte ingirate de-a lungul véilor
4B - locuinte si functiuni complementare tipologia locuinte insirate de-a lungul vai
8. Ponor
9. Réu Barbat
10. Rusor
11. Serel
12.Uric - locuinte si functiuni complementare tipologia locuinte ingirate de-a lungul  véilor

CAP.1II REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR LA NIVELUL LOCALITATII

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATH MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1.  Autorizarea executarii constructiilor si amenajérilor pe terenurile agricole din extravilan
se supune prevederilor art.3 din Regulamentul general de urbanism.

Terenurile agricole din extravilan sunt evidentiate in plansa de INCADRARE IN TERITORIUL
ADMINISTRATIV a Planului urbanistic general.

Autoritatile administratiei publice ale comunei Pui vor urmari, la emiterea autorizatiet de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitétilor
agricole.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 18/1991 si ale Legii nr.50/1991 (1), pe terenurile
agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructiile care servesc activitatilor agricole
(addposturi pentru animale si spatii de depozitare a recoltelor si utilajelor agricole), fara a primi o
delimitare ca trup al localititii. In aceasta categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje sau
alte amenajdri cu caracter permanent.

Utilizari permise : lucriri de utilitate publicd de interes national sau local, admise in conditiile
Legii nr. 18/1991, art. 71 alin. 2, pe baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele
competente conform legii.

Utilizari permise cu conditii : amplasarea retelelor tehnico-editilitare, se face de reguld grupat
in imediata apropiere a ciilor de comunicatie.

Constructiile care prin naturd §i destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform prevederilor
art. 70 din Legea nr.18/1991, vor avea procente minimale de ocupare a terenului si se vor autoriza in
urma obtinerii acordului de mediu, emis de autoritatea competentd, in conditiile Legii nr. 137/1995(art.
8 si Anexa II).

Constructiile civile vor fi amplasate la minimum 2400 m de limita obiectivelor speciale
apartinaind MAPN, MI si SRI.
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Utilizéri interzise : nu se admit constructii pe terenuri de clasa I si II de calitate, terenuri
amenajate cu lucrdri de Tmbundtatiri funciare sau plantate cu livezi.
Din totalul teritoriului administrativ de 22879 ha folosinta terenurilor este urmatoarea :

FOLOSINTA TERENULUI SUPRAFATA (ha)
ARABIL 2122
PASUNI - 3761
FANETE 6053
VII -
LIVEZI 121

TOTAL TEREN AGRICOL 12.057
PADURI 9822
APE SI STUF 120
DRUMURI 239
CONSTRUCTII 238
TEREN NEPRODUCTIV 403

TOTAL TEREN NEAGRICOL 10.822

TOTAL teritoriu administrativ 22.879

4.2. Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii
constructiilor se realizeaza in conditiile art.4 din Regulamentul general de urbanism; destinatia acestor
terenuri este reprezentatd in plansele de REGLEMENTARI ale Planului urbanistic general.

Intravilanul localitdtii reprezintd suprafata de teren ocupata cu amenajari §i constructii,
delimitatd cadastral prin borne, asupra céreia actioneazd actele normative referitoare la localitdtile
rurale §i se exercita competenta autoritatilor publice locale, conform legii 69/1991.

Normele pentru ocuparea rationald a terenului localitatilor s-au stabilit prin adaptarea la
conditiile locale a prevederilor Regulamentului General de Urbanism §i sunt parte integrantd a
regulamentului local. Aplicarea articolului la decizia acordarii autorizatiei de construire implicd analiza
regulilor impuse pentru fiecare U.T R. in parte, astfel :

Utiliziiri permise - toate tipurile de constructii §i amenajari care indeplinesc conditiile impuse
de lege si de prezentul Regulament.

Utilizari permise cu conditii - constructii din localitdti cu particularitati specifice care necesita
vederea protejarii mediului natural.

Utiliziri interzise - pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publicé prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv.

4.3. Autorizarea executirii constructiilor §i amenajarilor pe terenurile cu destinatie forestiera
din extravilanul si intravilanul localitatii se supune art. 5 din Regulamentul general de urbanism;
suprafetele impidurite sunt puse in evidentd in plansele de INCADRARE IN TERITORIUL
ADMINISTRATIV, si de REGLEMENTARI ale Planului urbanistic general. Autorizarea executarii
constructiilor §i amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisd. Cabanele si alte
constructii §i amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera pédurilor, cu avizul
conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului, si al Ministerului Turismului.

Sunt considerate paduri terenurile acoperite cu vegetatie forestierd cu o suprafatd mai mare de
0,25 ha. Terenurile cu destinatie forestierd stabilite de cétre organele de specialitate ale administratiei
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publice, se comunicd Consiliului judetean prin ordinul ministrului apelor, padurilor §i protectiei
mediului. In baza respectirii prevederilor art.5 pot fi luate urmatoarele decizii ce vin in sprijinul
protectiei suprafetelor impédurite :

Utilizdri permise - lucrari de utilitate publica de interes national si local prevazute de Legea
nr.26/1996 - Codul silvic la art. 54 st 74.

Utilizdri permise cu conditii - constructii §i amenajari specifice sectorului forestier (cantoane
silvice, drumurt forestiere).

Utilizéiri interzise - orice fel de constructii st amenajari cu exceptia celor prevazute de lege.

4.4.  Autorizarea executirii constructiilor definitive pe terenurile cu resurse ale subsolului,
delimitate potrivit legii, se supune prevederilor art.6 din Regulamentul general de urbanism; terenurile
cu resurse ale subsolului sunt reprezentate in plansa de INCADRARE IN TERITORIUL
ADMINISTRATILV a Planului urbanistic general. Limita pilierului de protectie la suprafata terenurilor
aferente exploatirilor este indicat in plansa de Incadrare in teritoriu.

Delimitarea zonelor care contin resurse identificate ale subsolului se face potrivit legii si se
comunicad Consiliului judetean prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale.

4.5.  Autorizarea executérii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si
ale cuvetelor lacurilor, precum si in zona de protectie a platformelor meteorologice se realizeaza in
conditiile respectarii prevederilor art.7 din Regulamentul general de urbanism. Acestea sunt puse in
evidenta in plangele de INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV si de REGLEMENTARI
ale Planului urbanistic general.

Modul de folosire al terenului va fi comunicat detindtorilor de terenuri §i inscris n evidenta
cadastrala si registrul funciar, constituind servitute.

La alimentarea cu apa a zonelor se va tine seamd de Normele de igiena aprobate cu Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 536/1997, cap 2 si 3 - art. 21-27, norme ce stabilesc debitul, calitatea apei,
instituirea perimetrelor de protectie atdt pentru surse cat si pentru inmagazinarea si tratarea apei.

Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa se delimiteaza de catre
autoritdtile administratiei locale, pe baza avizului organelor de specialitate, tindnd seama de
reglementdrile in vigoare in domeniu (H.G. 101/1997).

In conformitate cu Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viatd al populatiei
(aprobate cu Ordinul M.S.536/1997) intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare
cu apa (1zvoare, fantani) se asigura de cétre detindtor prin instituirea perimetrelor de protectie sanitard
care constau in principal din :

- amplasarea fantanilor la cel putin 10 m de orice sursa de poluare;

- amenajarea captarilor in amonte de orice sursa de poluare;

- imprejmuirea pe o raza de 3 m;

- taluzarea terenului din jur in panta spre exterior si cimentarea acestuia,

Aplicarea prevederilor articolului 7 conduce la luarea urmatoarelor decizii referitoare la
construibilitatea terenurilor din jurul albiilor apelor :

Utilizari permise - captiri de apa, lucrdri pentru fintretinerea malurilor, prevenirea si
combaterea actiunii distructive a apelor.

Utiliziri permise cu conditii - lucrari de poduri, cu conditia asigurarii masurilor de aparare
impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apei.

Utiliziiri interzise - orice fel de constructii in zonele de protectie severa a captérii apei.

4.6. Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajirilor in zonele cu valoare peisagistica se
realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art.8 din Regulamentul urbanistic general.
Arealele naturale protejate :
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Rezervatia naturald Pegtera Sura Mare rezervatie speologica de grad IV
Punctul fosilifer Ohaba Ponor — rezervatie paleontologicé de grad IV
Parcul Natural Gradistea Muncelului — Cioclovina
e Zona Tampon a Parcului National Retezat

Consiliul judetean Hunedoara va identifica si va delimita, in functie de particularitatile specifice
acele zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica §i va stabili
conditiile de autorizare a executérii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural si
a echilibrului ecologic, conform prevederilor art. 8.3 din R.G.U.

Regimul de protectie al zonei de agrement propusd, zond cu valoare peisagistica de interes
local nu este restrictiv, fapt ce conduce la luarea urmatoarelor decizii in acordarea autorizatiilor de
construire, avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic :

Utilizari permise - lucrdri de utilitate publica de interes national sau local, autorizate in
conditiile legii 18/1991, art.771, alin 2.

Utilizari permise cu conditii - In zonele naturale protejate de interes local constructiile se
autorizeaza cu prescriptii ce tin seama de masurile si normele stabilite la nivel local.

Utilizari interzise - Autorizarea executdrii constructillor si a amenajdrilor care prin
amplasament, functiune, volumetrie, aspect arhitectural, conformare, amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, paleta cromatica, etc. - depreciazé valoarea peisajului este interzisa.

4.7.  Autorizarea executarii constructiilor n zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit se face cu respectarea prevederilor art.9 din Regulamentul general de urbanism, cu avizul
conform al Ministerului Culturii i al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a Consiliului Judetean, se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la aliniatul anterior.

Autorizarea executdrii lucrarilor care au ca obiectiv cercetarea, restaurarea, conservarea,
punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, in
conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii.

Patrimoniul cultural national construit este alcdtuit din bunuri sau ansambluri de bunuri imobile
care prezintd valoare din punct de vedere arheologic, istoric, arhitectural, religios, urbanistic, sau
tehnico-stiintific, considerate monumente istorice.

Conform listei monumentelor istorice aprobatd si comunicatd de CN.M.A.SI. cu adresa nr.
6380/20.11.1991, pe teritoriul comunei Pui sunt amplasate urmatoarele monumente :

Pestera Bordu Mare, agezare din epoca paleolitica i neoliticd — nr. catalog 22 A 053
Casa nr. 30, sat Galati — sec. XIX, nr. catalog 22 B 092
Biserica Ortodoxd “Pogorarea Sf. Duh” — sec. XVIII, nr. catalog 22 B 189
Casa nr. 70-72, sec XVIIL, nr. catalog 22 B 190
Casa nr. 73, sec XVIII, nr. catalog 22 B 191
6. Grup de case, nr. 6 — 32, sec XVII - XIX nr. catalog 22 E 016

Stabilirea zonelor de protectie ale monumentelor, se va face prin studii de specialitate intocmite
prin grija Directiei monumentelor istorice in colaborare cu alte organisme centrale si locale
specializate.

Utiliziri permise — Lucriri de utilitate publica de interes national aprobate In cazuri
exceptionale Tn conditiile Legii nr. 18/1991 art.71, alin. 2, pe baza documentatiilor specifice aprobate
de organele competente.

Utilizari permise cu conditii — Toate tipurile de constructit compatibile cu specificul zonei in
care sunt amplasate, cu conditia respectérii prescriptiilor continute in avizele conforme ale organelor
centrale specializate, in cazul zonelor care cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes
national, declarate ca atare.

YDA W=
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respectérii prevederilor art. 11 din Regulamentul general de urbanism.

In sensul Regulamentului general de urbanism riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpéri de teren ori
de poluare a aerului, apei sau subsolului.

Fata de zonele expuse la riscuri tehnologice trebuie asigurate distantele minime de protectie
intre zonele construite si acestea, fiind marcate in plansele de REGLEMENTARI si de incadrare in
teritoriul administrativ. S-au constatat urméatoarele zone generatoare de riscuri tehnologice in intravilan
§i extravilan, unde este necesard efectuarea unor studii de specialitate pentru indepartarea efectelor
acestora :

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii va tine seama de Normele de
igiend aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997, art.17.

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie
ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa st canalizare, conform art. 11
din R.G.U. Delimitarea acestor zone se va face tindnd seama si de conditiile de protectie ale retelelor
tehnico-edilitare §i servitutile impuse de acestea vecinatatilor si prezentate in Anexa de la pct. V.

in sensul protejarii bunurilor publice si private, se pot lua urmitoarele decizii privind modul de
ocupare al terenurilor corelat cu factorii de risc tehnologic :

Utilizari permise - orice fel de constructii §i amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice g1 limitarea efectelor acestora (lucrdri de consolidare a malurilor, lucrari de marcare si
reperare a reielelor de conducte si cabluri in localitafi, accese pentru interventia rapidd in caz de
incendii sau explozii, piliere de siguranta).

Utiliziiri permise cu conditii - toate tipurile de constructii, cu respectarea servitutilor de
utilitate publica existente sau propuse pentru retele tehnico-edilitare, cai de comunicatie, precum si a
exigentelor Legii nr. 10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc,
protectia impotriva zgomotului, sdndtatea oamenilor, si protectia mediului.

Utilizari interzise - Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin
norme sanitare si de protectie a mediului, in zonele cu servituti legal instituite pentru lucrarile publice
generatoare de riscuri tehnologice.

Zonarea functionald a teritoriului propusd asigurd separarea zonelor construite de obiectivele
generatoare de risc in conditiile in care se vor respecta masurile propuse — realizarea perdelelor de
protectie acolo unde este insuficientd distanta fatd de obiectivele producdtoare de noxe, realizarea unor
studii de specialitate din care sd rezulte méasurile necesare in cazul iazurilor de decantare.

5.3. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicd §i a constructiilor de orice fel pe
terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica se face in conditiile respectirii prevederilor
art.16 din Regulamentul general de urbanism.

In vederea asigurarii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea executirii constructiilor se face in
conformitate cu prevederile art.13 din Regulamentul general de urbanism. Autorizarea executdrii
constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea in prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii in parte
sau total a lucrdrilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati. daca cheltuielile
respective poate fi refuzatd de cétre Consiliul local.

Utiliziiri permise - toate categoriile de lucréri de utilitate publica cuprinse in documentatii de
urbanism §i amenajarea teritoriului.

Utiliziri permise cu conditii - constructiile cu durata limitata de existenta (provizorit).

Utilizari interzise - orice fel de constructii §i amenajari, cu exceptia celor de utilitate publica
pentru care au fost rezervate terenurile.

5.4.  Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea prevederilor
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art. 14 si Anexanr. 1 din R.G.U.

La autorizarea si executarea constructiilor se va respecta Normativul P 100/1991 si Ordonanta
guvernamentala Nr. 2/1994 privind calitatea constructiilor ;

- Normativul ALA P 102/1978 privind prevederea unor terenuri §i spatii In scopul realizarii de
adaposturi pentru protectia populatiei in caz de calamitdti, cu avizul Statului Major de Apdrare
Civila, conform art. 5 din HG.R. 531/1992. Detaliile privind elementele constructive, datele de
calcul, instalatiile precum si recomandirile legate de capacitatea de addpostire, amplasare, protectia
addposturilor si modalitatile de executie se regasesc in acelasi Normativ ALA P102/78).

Generalitati privind proiectarea §i executarea addposturilor de apéarare civild (conform normativ

AL.A.P. 102-78).

Constructiile se vor realiza din materiale durabile, atdt pentru securitatea populatiei cat §i pentru
aspectul urban si calitatea locuirii.

5.5.  Procentul de ocupare al terenului (P.O.T.) va trebui s nu depaseasca limita superioara
stabilita conform art. 15 st Anexet nr. 2 din R.G.U.

Procentul de ocupare al terenului exprima limita maxima de suprafatd permisa a fi ocupata la
sol cu constructii (inclusiv anexe si cai de acces) si reprezinta raportul dintre suprafata ocupati la sol
(construitd) st suprafata terenului considerat.

P.O.T. stabilit pentru o zona este valabil si obligatoriu pentru fiecare parcela ce apartine zonei.
Prin utilizarea judicioasa a P.O.T. se poate mentine sau corecta situatia sub aspectul spatiilor libere si
plantate.

Valorile C.U.T. (coeficientul de utilizare al terenului, definit ca raportul dintre totalul ariei
construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate in documentatiile de urbanism sunt
maxime. Ele se stabilesc in functie de P.O.T., regim de 1naltime, echipare tehnico-edilitara, etc.

Prin asocierea P.O.T.-CU.T. rezultd si se poate controla densitatea in diviziunea teritoriala
respectiva, exprimata in numar de locuitori, apartamente.

6. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

6.1.  Orientarea fata de punctele cardinale

La autorizarea constructiilor se va tine seama de prevederile art. 17 din R.G.U. §i Anexa nr.3. In
mod special, constructiile de locuinte trebuiesc amplasate astfel incat toate inciperile de locuit si fie
luminate cel putin 1 ora si jumatate la solstitiul de iarna.

6.2. Amplasarea fatd de drumurile publice

Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiera vor tine seama de
prevederile Legii drumurilor nr. 13/1974, Legea nr. 43/1975 st H.G. nr. 36/1996, precum si conditiile
de amplasare fatd de drumurile publice prevazute 1n art. 18 din R.G.U. si Ordonanta privind regimul
juridic al drumurilor nr. 43/1997, anexa nr. 1, cat si Ordinele Ministerului Transporturilor nr. 44, 45,
46, 47, 48, 49, 50/27.01.1998.

Zonele de sigurantd sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului,
destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, plantatie rutiera sau pentru alte scopuri legate de
intreginerea §i exploatarea drumului sau pentru siguranta circulatiei.

Zonele de sigurantd ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului
pana la :

- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumuri situate la nivelul terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumuri in rambleu;
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- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumuri in debleu cu inéltimea pana la 5,00
m inclusiv;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumuri in debleu cu indltimea mai mare de
5,00 m.

Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte st de alta a zonelor de sigurant3,
necesare protectiei si dezvoltdrii viitoare a drumului.

Zonele de protectie ale drumurilor, in afara localitatilor (extravilan), sunt :

- 24 m pana in ax, pentru drumurile judetene ;

- 18 m péna in ax in cazul drumului comunal ;

Drumurile judetene si comunale i§i péastreaza categoria functionald din care fac parte, fiind
considerate fara intrerupere in traversarea localitatilor, servind §i ca strazi. Modificarea iraseelor
acestora In traversarea localitdtilor se poate face numai cu acordul administratiei drumului respectiv, In
concordanta cu planul urbanistic aprobat.

in intravilanul localititilor rurale pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor
publice, distanta intre gardurile sau constructiile situate de-o parte §i de alta a drumurilor va fi de
minimum :

- 26 m pentru drumul national ;

- 20 m pentru drumurile comunale ;

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul
Ordinului nr. 158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari In zona drumurilor publice §i in
vecindtatea zonel de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtind avizul
organelor publice specializate (locale sau centrale, in functie de categoria drumului).

6.3. Amplasarea fatd de aliniament

Aliniament — linia de demarcatie intre terenurile ce apartin domeniului public si ce apartin
domeniului privat.

Regimul de aliniere — limita conventionald stabilitd prin regulamentele locale de urbanism, ce
reglementeazi modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante Intre fronturile construite
i un reper existent — axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament se poate face dupd cum urmeaza :

- pe aliniament ;

- retras de la aliniament in cazurile :

- Inscrierea in regimul de aliniere existent;

- necesitatea largirii drumului

- necesitatea obtinerit unor spatii verzi de protectie de 4,0 - 6,0 m ;

- crearea unor piete, degajamente, alveole in zona unor constructii cu circulatie pietonala
intensd |

- obtinerea l4timii minimale a frontului la strada in cazul parcelelor de forma geometrica
neregulatd ;

- asigurarea vizibilitatit la intersectii — retragere minima obligatorie 3,0 — 3,5 m.

Cladirile cu functiune productiva din zona industriald pastreaza regimul de aliniere, dar nu mai
putin de 10,0 m fata de aliniament.

Unitatile productive sau constructiile destinate activitatilor productive sau de servicii, vor
respecta retragerile prevazute in prescriptiile specifice U.T.R. Pentru fiecare situatie in parte se va
asigura coerenta fronturilor stradale in functie de situatia vecinatatilor §i a caracterului general al
strazii.

Regimul de aliniere propus prin prezenta documentatie este In functie de categoria strazii si
respectiv latimea zonei de protectie a acestora.

Aceasta distanta va fi respectatd atunci cand nu contrazice prevederile art. 23 din R.G.U.
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6.4. Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta prevederile art. 24 din R.G.U. si din Ghidul aferent, din Codul civil, art. 461-
471, art. 590-599, art. 610-614.

Distanta minima obligatorie fatd de limitele laterale si posterioard ale parcelei conform Codulut
civil (0,60 m). Servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate constind din obligatia de a
pastra o distantd minima de 1,90 m intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita
proprietétii invecinate.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel :

- in regim Inchis (insiruite, cuplate la ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele
invecinate;

- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);

- in regim izolat (cu retrageri fata de vecindtati).

Prevederile articolului 24 din R.G.U. se referd la toate constructiile principale aflate pe
suprafata parcelei. Retragerile impuse se bazeaza pe prevederile Codului civil §i pe cele cuprinse in
normele de protectie contra incendiilor. Ele au caracter minimal si vor fi completate de norme locale
pentru realizarea urmatoarelor cerinte de asigurare a confortului urban :

- asigurarea respectarii normelor de insorire si iluminat natural,

- respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta cereasca din interiorul
incéperilor de locuit), In acord cu realizarea intimitatii de locuire pentru doua constructii invecinate;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea accesului
vehiculelor sau formatiunilor de pompieri;

- asigurarea protectiel contra zgomotului §i nocivitétilor n cazul cand parcela se invecineaza cu
surse de poluare (constructii industriale, amenajdri comerciale),

- necesitati de conservare a specificului tesutului urban avand o anumita tipologie de amplasare
a constructiilor (in regim izolat, cuplat, sau in sistemul curtilor inchise);

- obtinerea unei anumite grupari a constructiilor, in ansamblurile no1 pentru care
se urmareste o dezvoltare controlata a tesutului urban.

In practica urbanistica se admite o distantd minima intre constructiile de pe aceeasi parcela
egala cu jumaitatea Tnaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m. Distanta minima
obligatorie se majoreazd la 4-6 m intre locuintd §i limita unei proprietdti cu functiune productiva,
servicii, depozite, in vederea creerii unei zone verzi de protectie contra poluarii.

Amplasarea anexelor gospodaresti, a fantanilor, foselor septice sau a altor constructii care pot
constitui surse de poluare sau incendiu se va face la distante care si respecte Normele de igiena
aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 si cele PSL.

Amplasarea constructiilor in zona liniilor electrice de inalta tensiune se va face numai cu avizul
FR.E., chiar daca constructiile se realizeaza 1n intravilan, pe terenuri proprietate privata.

Este interzisa cuplarea la calcan intre locuinta §i cladiri cu functie productiva.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORHI

7.1.  Accese carosabile

Se vor respecta prevederile art. 25 si Anexa nr.4 din R.G.U., Ghidul cuprinzind precizari,
detalieri $i exemplificari §i Codul civil, art. 616-619.

In cazul in care nu se pot respecta aceste conditii, se va solicita avizul Unitatii teritoriale de
pompieri §1 se vor respecta conditiile impuse de aceasta.

Reteaua de drumuri precum i retragerea constructiilor fatd de drumurile publice se va realiza
conform actelor normative care statueaza, direct sau indirect, acest domeniu — Legea nr. 37/1975 si
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Normativul Departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitéti si teritoriu de
influenta — C 242/1993.

7.2.  Accese pietonale

Se vor respecta prevederile art.26 din R.G.U. si Codul civil art.616 — 619.

Art. 616 prevede ca proprietarul al cdrui teren este infundat si nu are iesire la calea publica,
situatie care poate fi des intalnita in cazul parcelarilor incorect ficute in adancime, acesta poate solicita
pe cale legala o trecere prin lotul vecinului sau. Servitutea de trecere trebuie facutd astfel incat sa
pricinuiasca cit mai putina paguba proprietarului terenului de la strada.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA
TEHNICO - EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente se va face cu
respectarea obligatiilor rezultate din aplicarea prevederilor art. 13 si art. 27 din R.G.U.si Codul civil,
art. 610. Propunerile de dezvoltare a localitatilor sunt corelate cu propunertle studiilor de specialitate
tehnico-edilitare.

In comuna Pui localititile componente nu beneficiazi de sisteme centralizate de echipare in
ceea ce priveste alimentarea cu apa §i canalizarea.

Parcelele pentru care nu se pot asigura conditiile echipadrii edilitare sunt considerate
neconstruibile.

- autorizarea constructiilor este permisd numai dacid existd posibilitatea racordarii de noi

consumatori la retelele de apa, instalatiile de canalizare §1 de energie electrica.

Avand in vedere aceasta situatie, autorizarea constructiilor se va face In urmitoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare In sistem individual care sa respecte normele sanitare si de

protectie a mediului, precum §i prevederile Codului Civil (art. 610);

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul local, la
reteaua centralizatd publica, atunci cdnd aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de prevederile alin. 1 cu avizul
organelor admunistratiei publice competente daca beneficiarul se obligd sd prelungeasca reteaua
existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga sa méareasca capacitatea retelelor
publice existente, fie sd construiasci noi retele.

Acolo unde existd magistrale ale retelelor de alimentare cu apa, electrice, gaz se va avea in
vedere obtinerea avizelor necesare.

Autorizarea lucrarilor de construire se face dupa obtinerea de cétre investitor sau beneficiar a
avizului necesar de la regiile sau serviciile publice de specialitate.

Conform art. 28 din R.G.U. extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeazd de catre investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime, dupi caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara se suportd in intregime de catre
investitor sau beneficiar.

Dupd executarea retelelor edilitare statutul juridic al acestora se va reglementa corespunzator
art.2% din R.G.U. si Codul civil art. 176-178, respectiv toate retelele de apa, canalizare, drumuri publice
si alte utilitati aflate Tn serviciul public sunt proprietate publicd a comunei, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electricd si telecomunicatii sunt proprietatea publica a
statului, dacd legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. 1 s1 2, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI $1
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ALE CONSTRUCTHLOR

S.1. Parcelarea

In cazul oricirei parceldri, definitd ca operatiunea de divizare a unor suprafete de teren in minim
4 sau mai multe loturi aldturate, In vederea realizérii de noi constructii, se vor respecta prevederile art.
30 din R.G.U. si Ghidul aferent.

Conform R.G.U., suprafata minimi a parcelei poate fi de 150 m* pentru cladiri insiruite sau 200
m” pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate. Pentru a fi construibila o parcela trebuie sa indeplineasca
urmdtoarele conditii :

- sé aibé asigurat accesul din drumul publiC'
sanitare $i de protectie a med1ulu1,

- lotul sa aibd forma s§i dimensiunile care sa permitd o amplasare corecta a constructiilor din
punct de vedere al insoririi, vAnturi dominante, etc. si cu respectarea prevederilor din Codul civil;

- parcelele de colt s aibd latimea minima a frontului de strada de 15,0 m, in cazul locuintelor
1zolate cu patru fatade;

- latimea parcelelor nu va fi mai micd decdt 8 m pentru cladirile Tngiruite si de 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

- adancimea parcelet va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Conform prevederilor Legii nr.50/1991, in localitétile rurale pot fi concesionate suprafete de
teren in corelare cu tipologia de locuire precum si cu tipologia localitatii.

In zonele unde lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare conduce la adoptarea unor solutii
locale, parcelele vor avea suprafata maritd si largimea frontului la stradd, pentru a respecta distantele de
protectie sanitara (minim 30 m intre sursa de apa st fosa septica). Parcelarile in numar mai mare de 12
vor fi autorizate cu conditia adoptarii unor solutii de echipare edilitara colectiva.

Pentru concesionare se vor respecta suprafetele stipulate In Legea nr. 50/1991 (republicata in
1996).

9.2. Iniltimea constructiilor
Se vor respecta art.31 din R. G.U, precizarile din Ghid si art. 622 din Codul civil.

In general, in comuna Pui se recomandi construirea de locuinte cu regim de inaltime parter si
maxim doud nivele.

Pentru zonele de agrement casele de vacan{d vor avea maxim 7,0 m la corniga.

In situatii exceptionale, in functie de destinatie §i zona care le mclude constructiile pot avea si
indltimi mai mari, cu conditia ca solu;ule adoptate sa fie justificate din punct de vedere functional,
compozifional. Regimul de 1naltime este limitat de : functiunea cladirii, conditii de protectie impuse,
capacitatea retelelor tehnico-edilitare.

9.3.  Aspectul exterior al constructiilor
La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile art. 32 din R.G.U.

Aspectul exterior al constructiilor determina specificul localitatilor sau al unor zone a acestora,
st influenteaza calitatea peisajului. Pentru a elimina aprecierile subiective, se impune ca regula generala
respectarea specificului consacrat al zonei §i armonizarea aspectului constructiilor noi cu al celor
existente.

Se vor avea In vedere urmatoarele aspecte :

- conformarea constructiei — forma acoperisului, pante, cosuri de fum, evitarea detaliilor cu
decoratii in exces, evitarea elementelor fara rol functional ;

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori §i finisaje exterioare — vor
fi adecvate functiei, se vor evita materialele nerecomandate pentru sinatatea oamenilor mai cu seama la
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locuinte — azbocimentul, beton cu zgura, etc.;

- culorile ansamblului si ale detaliilor sa se armonizeze cu aspectul general al zonet

- conformarea si amplasarea golurilor si fie In acord cu functiunea constructiei ;

- imprejmuirea constructiei si fie executata din materiale §i in sisteme traditionale, cu evitarea
exceselor ornamentale,

Este interzisa autorizarea de constructii care prin conformare, volumetrie si aspect exterior
degradeaza imaginea strizii, a zonei sau a peisajulut.

Este interzisa amplasarea spre stradd a anexelor gospodiresti sau a punctelor de colectare a
gunoiului.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATI
VERZI, IMPREJMUIRI

10.1. Parcaje

Se vor respecta prevederile art.33 si anexa nr. 5 din R.G.U,, precum si precizarile
din Ghidul aferent.

Parcajele aferente oricdror functiuni se vor asigura in afara spatiului public. Calculul capacitatii
de parcare 1n functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de prolectare se va asigura In
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati P
132-93. Se va avea in vedere asigurarea parcajelor in zona de agrement in afara partii carosabile, pentru
a evita stdnjenirea circulatiei rutiere.

10.2. Spatii verzi plantate
Se vor respecta prevederile art. 34 si Anexa 6 din R.G.U.

in vederea respectirii principiilor dezvoltirii durabile se recomanda optimizarea densititii de
locutre, corelatd cu mentinerea, intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor
de arbort s1 a perdelelor de protectie (Legea 137/1995).

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea obiectivelor
de utilitate publica si se asigure

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren, iar in zonele de protectie sd se
amenajeze spaii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri;

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona rezidentiala si de dotari, cu exceptia
zonelor cu destinatie speciala.

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde toate zonele functionale.

In cadrul bilantului teritorial se considerd zona verde numai suprafata ce depiseste S00 mp si
are o latura de 15,0 m.

Se va solicita in mod obligatoriu indicarea in planul care insoteste cererea de autorizatie de
construire a modului de tratare a spatiilor ramase libere, in special a celor vizibile din zona circulatiilor
publice.

10.3. Imprejmuiri

Se vor respecta prevederile art. 35 din R.G.U. si precizirile din Ghid.

Se va urmari respectarea catorva reguli generale :

- in cazul constructillor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea inferioarad
plina, de 0,60 m, iar cea superioard pana la 1,80 transparentd, dublati la interior cu gard viu sau numai
gard viu;

- se pot adopta acolo unde este cazul solutit de imprejmuiri prin folosirea elementelor de
mobilier urban ca : jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc.;
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- pentru unitdti de productie sau incinte in care se desfagoard activitati sau servicii publice se
recomanda garduri cu soclu opac pana la o indltime de 0,60 m spre circulatia publica §i garduri opace
fata de limitele laterale §i posterioare cu naltimea de 2,20 — 2,60 m pentru asigurarea impotriva
intruziunilor.

Se va da o importantd deosebitd imprejmuirilor In zona centrald, pentru ca acestea participa la
crearea spatiului central al localitatii. Imprejmuirile nu trebuie si intre in contradictie cu aspectul
general al zonei degradand valorile acceptate ale arhitecturii i urbanismului.

Se recomandd ca indiferent de solutiile adoptate acestea sd facd obiectul proiectelor de
specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, si sa fie supuse aprobarilor legale.

Este interzisa autorizarea imprejmuirilor opace mai inalte de 2,00 m sau imprejmuirea cu sarma
ghimpatd cétre drumurile publice.

Este recomandabil ca administratia locald, pe baza folosirii unor materiale locale, accesibile, s
stabileasca modele de imprejmuiri pentru orientarea locuitorilor §i asigurarea unor imagini de calitate
spre circulatiile publice.

10.4. Autorizarea directd a executirii constructiilor se va face pana la aprobarea P.U.G. numai
in conditiile stabilite de Regulamentul general de urbanism — cap. IV, art. 36, art.38 si art. 39.

Cap. lIl. ZONIFICAREA TERITORIULUI

Destinatia terenurilor §i constructiilor
Conform art.37 din R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul de

utilizare al acestora, potrivit functiunii previzute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si
amenajarea teritoriutui.

11. ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE

11.1. Pentru o mai buni intelegere a documentatiilor de urbanism si implicit a operativitatii in
ceea ce priveste aplicarea reglementarilor in teritoriul intravilan §i acordarii autorizatiilor de construire,
localitatea a fost impartitd in zone functionale figurate grafic In partea desenati si explicitate in
memoriul general.

Zonele functionale stabilite conform pct.3.3. din Regulamentul local de urbanism sunt puse in
evidentd in plansele de REGLEMENTARI a P.U.G. si in plansele de la pct.V cuprinzind unititile
teritoriale de referinti.
componente ale comunei Pui s-a realizat cu respectarea art. 14 din R.G.U. si are rol hotérétor privind
amplasarea constructiilor in functie de destinatia acestora, conform Anexei 1 aR.G.U.

11.2. 1In vederea asigurarii compatibilitdtii functiunilor, autorizarea executarii constructiilor
trebuie sa tind seama §i de Normele de igiena aprobate cu Ordinul Ministerului Sandtatii nr. 536//1997
— art.3-5, art.7-11, si art. 13-16. Tindnd seama de art. 11 unele distante minime de protectie sanitara
intre o serie de unitati care produc disconfort si alte activitati din teritoriul comunei Pui cuprinse in
art.11, sunt :

- statie de epurare a apelor uzate 300 m
- cimitire 50 m
- rampe de gunoi 1000 m
- cimitire de animale 200 m

- unitati industriale producitoare de noxe - conform studiilor de impact sau avizului Agentiei
pentru protectia mediului

Articolul, cuprinzand toate activitétile producatoare de disconfort se va consulta cu precddere.
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Aceste distante se pot modifica pe baza studiilor de impact elaborate de societati acreditate.
In cazul obiectivelor existente s-a incercat diminuarea efectelor negative prin propunerea de
perdele de protectie, n functie de terenurile libere limitrofe.

11.3. Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor cu functiuni specializate.

11.4. Fiecare zond functionald este reprezentatd printr-o culoare atéat in plansa de reglementari
cét si in plansele cuprinzand U.T.R - urile de la cap. VI al prezentului Regulament.

11.5. In cadrul satului resedinta de comuni Pui cit si al localititilor componente Biiesti,
Federi, Galati, Hobita, Ohaba Ponor, Ponor, Riu Barbat, Rusor, Serel, Fizesti, Uric,
ce fac obiectul Regulamentului local de urbanism apar urmatoarele zone si subzone functionale :

[ ] ZL- ZONAREZIDENTIALA
CONSTRUCTII P, P+1, P+1+M

subzone

—

ZI -

ZA -

Ininl

Le - locuinte de-a lungul cdilor rutiere importante
Li - locuinte ingirate de-a lungul viilor

Lr - locuinte risipite

ZONA CENTRALA

nucleu cuprinzand institutii, servicii §i echipamente publice, comert si
locuinte.

ZONA PENTRU INSTITUTI PUBLICE SI SERVICII in conditiile
localitatilor rurale ZIS este inglobata in zona centrala si nu se regaseste
ca o zona delimitata distinct

ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE
cuprinzand intreprinderi productive, industriale, depozite, transporturi
rutiere, servicii pentru activitati productive, diverse

ZONA UNITATILOR AGRICOLE - SILVICE
cuprinzand intreprinderi agricole, silvice, agroindustriale si activitati
tertiare, depozite agricole st diverse.

ZONA DE PARCURI, AGREMENT, SPORT

RECREERE, TURISM, PERDELE DE PROTECTIE

Pp
Pt
Ppp

[ Jom

subzone:

- parcuri

- turism, agrement

- perdele de protectie

- alte categorii spatil verzi amenajate

ZONA MIXTA

Cuprinzand functiuni ce nu pot fi delimitate distinct: comert (cu ridicata
si amanuntul de produse alimentare gi

nealimentare), motel, restaurante, cofetarii, baruri, servicii de toate
categoriile, mici unitdti productive, recreere, locuinte.
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[ ] zac ZONA  PENTRU GOSPODARIE COMUNALA
cuprinzand cimitire, platforme gospodaresti, rampa de gunoi, statie de
epurare a apelor uzate;

[ ] ZTE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

[ ] zc- ZONA CAILOR DE COMUNICATIE SI
CONSTRUCTILOR AFERENTE

] ZIR ZONA TERENURI CU RISCURI NATURALE
PREVIZIBILE
subzone:

TRi - inundatii

TRa - alunecari de teren
[ ] zTa ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
[ ] zIN ZONA TERENURI NECONSTRUIBILE

IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
LA NIVEL DE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

12. CONTINUTUL REGULAMENTULUX

12.1. Pentru fiecare zona functionald prevederile Regulamentului cuprind reglementari specifice
pe articole grupate 1n trei capitole (1) generalitati, (2) utilizare functionala, (3) conditii de amplasare i
conformare a constructiilor.
12.2. Capitolul 1 - Generalitati
art.1. Tipurile de subzone functionale
art.2. Functiunea dominanti a zonei
art.3. Functiunile complementare admise zonet
12.3. Capitolul 2 - Utilizare functionala
art.4. Utilizari permise
art.5. Utilizari permise cu conditii
(Acestea se stabilesc pentru zonele in care este necesard obtinerea unor avize sau acorduri, zone
naturale protejate de interes local sau national, zona de protectie a infrastructurii feroviare, zona de
protectie a drumurilor publice, zona de protectie in jurul cursurilor de apa, diguri, alte zone protejate).
art.6. Interdictii temporare
(Pand la elaborarea unor documentatii de urbanism in vederea stabilirii regulilor de construire
aplicabile pentru zona respectiva, §i necesitatea realizarii In zona a unor lucrari de utilitate publica,
cercetare arheologica, conservare, protejare, restaurare sau punere in valoare a unor monumente
istorice).
art.7. Interdictii permanente
(Stabilite pentru urmatoarele motive: riscuri naturale previzibile, riscuri tehnologice grave, grad ridicat
de poluare a aerului, apei sau solului, atunci cind regulamentul unei zone protejate stabileste acest
lucru). Interdictia permanentd de construire poate fi ridicata odata cu incetarea cauzei care a determinat
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instituirea ei.
12.4 - Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor - se specificd acele
zone §i subzone in care prevederile Regulamentului local de urbanism detaliazi si completeaza
prevederile Regulamentului general de urbanism.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
art.8. - Orientarea fatd de punctele cardinale

art.9. - Amplasarea fatd de drumurile publice

art.10- Amplasarea fatd de aliniament

art.11- Amplasarea In interiorul parcelei

Reguli cu privire 1a asigurarea acceselor obligatorii
art.12- Accese carosabile

art.13 Accese pietonale

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
art.14- Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
art.15- Realizarea de retele tehnico-edilitare

art.16- Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare
Reguli cu privire la forma si dimensiunea

terenului si constructiilor

art.17- Parcelare

art.18- Inaltimea constructiilor

art.19 Aspectul exterior al constructiilor

art.20- Procentul de ocupare al terenului

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,

spatii verzi si imprejmuiri

art.21- Parcaje

art.22- Spatii verzi

art. 23— Imprejmuiri

IV.1. ZC -ZONA CENTRALA

CAPITOLULI - Generalitati
S-au definit doua tipuri de zone centrale :
1- zona centrald a localitétii resedintd de comuna, corespunzator
- U.T.R. 1A - Pui
2 - zona centrald a fiecarei localitati componente, definitd ca nucleu a unititii de bazid in
urbanism.
2. Biaiesti  U.T.R. 2 - locuinte si functiuni complementare
tipologia locuinte ingirate de-a lungul viilor
3. Fizesti U.T.R. 2 —locuinte §i functiuni complementare
tipologia locuinte ingirate de-a lungui viilor
4. Federi UTR 3 -
3B - locuinte si functiuni complementare, trup 1
3C - locuinte si functiuni complementare, trup 2
3D - locuinte si functiuni complementare, trup 3
3E — 37, - locuinte si functiuni complementare, corespunzator trupurilor
5. Galati UTR. 4-
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4A  -locuinte si functiuni complementare cu dotdri comerciale de.a
lungul DN 66 — tipologia locuinte Tngirate de-a lungul viilor

4B - locuinte §i functiuni complementare tipologia locuinte insirate de-a lungul
vailor

4C - locuinte si functiuni complementare TRUP 1

tipologia locuinte insirate de-a lungul viilor

4D  —- locuinte si functiuni complementare — TRUP 2

4E - locuinte si functiuni complementare — TRUP 3

4F —- locuinte s1 functiuni complementare — TRUP 4

4G —-locuinte si functiuni complementare — TRUP 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13

6. Hobita U.T.R. 5 —locuinte si funciiuni compiementare

tipologia locuinte Insirate de-a lungul vailor
7. Ohaba Ponor 4A - locuinte 1 functiuni complementare cu dotari comerciale de.al ungul DN 66
— tipologia locuinte ingirate de-a lungul vailor
4B - locuinte §i functiuni complementare tipologia locuinte ingirate de-a lungul vai

8. Ponor
9. Rau Barbat
10.Rusor
11.Serel
12.Uric - locuinte §i functiuni complementare tipologia locuinte ingirate de-a lungul  vdilor

Articolul 1 - Tipurile de subzone functionale

Zonele functionale care se Intalnesc in cadrul zonei centrale a localitétii resedintd de comuna —
Luncoiu de Jos sunt :

IS - institutii publice si servicii de interes general (existente)

Subzone:
ISa - constructie administrativa
ISc - constructii comerciale

- ¢. alimentar : magazin alimentar

- ¢. nealimentar : magazin metalo — chimice, incaltaminte

- alimentatie publica : cofetdrie, restaurant, bar

- prestari servicii;

- de solicitare curentd : coafura, frizerie

- de solicitare periodicd : tesatorie, cojocarie - activitdti artizanale nepoluante §i care nu
necesitd un volum mare de transporturi’

ISp - constructii de cultura : casa de cultura (sala pentru activitati culturale si
sociale)

Isi - constructii de invatamant : scoala generala

Isb - constructii pentru culte : biserica ortodoxa

LM - zonarezidentiald cu cladiri P, P+1, P+1+M

Cr - Zona cdi rutiere

Zonele functionale care se intdlnesc in cadrul zonelor centrale ale localititilor componente ale
comunei — Dudesti, Luncoiu de Sus, Podele, Stejarel - sunt :
IS - institutii publice si servicii de interes general
Subzone:
Isc - comert alimentar §i nealimentar : magazin mixt, tip “ABC”

- alimentatie publica : bufet, bar
- prestari servicii
ISp - constructii de cultura : casa de cultura (sala pentru activitati culturale si sociale)
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Isi - constructii de invatamant : scoala primara
Isb ~ constructii pentru culte : biserica

LM - zonarezidentiald cu cladiri P, P+1, P+1+M

Cr - zona cdi rutiere.

Articolul 2 - Functiunea dominanti a zonei

Zona centrald are functiunea predominantd imprimatd de institutille publice §1 servicii, cu
caracter administrativ §i comercial.

Articolul 3 - Functiuni complementare admise zonei, conform R.G. art. 14, anexa 1.
CAPITOLUL II - UTILIZARE FUNCTION ALA

Articolul 4 - Utiliziri permise

Institutii §i servicii publice ce prezintd omogenitate functionald cu unitéti din aceeasi categorie,
conform art.14 din R.G.U. :

- administratie publicd

- unitdti financiare

- comert gl alimentatie publicd

- Invatamant, cultura i culte

- spatii publice plantate

- locuire

- parcaje

- mobilier urban, standuri comerciale, reclame

Articolul 5 - Utilizari permise cu conditii

In zonele unde functiunile zonei centrale sunt tangentiale cursurilor de api se va obtine avizul
S.G.A. (art. 7 din R.G.U.si Legea apelor 107/1996).

Pentru realizarea unor constructii cu ndltimea mai mare de 3 nivele se va intocmi un studiu
volumetric cuprinzand desfasurari ale frontului stradal care s3 justifice regimul de Tnaltime.

Articolul 6 - Interdictii temporare
Zona centrala necesitd efectuarea unor lucrdrt aferente terenulut alunecos (terasamente,

plantatit). Interdictia temporara de construire va fi ridicatd odata cu Incetarea cauzei care a determinat
instituirea ei.

Articolul 7 - Interdictii permanente
Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati :
- activitdtile industriale sau alte tipuri de activitafi care genereazd noxe §i nu sunt legate direct

de activitatile permise in zona.

CAPITOLUL 11l - CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

[1.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
In completarea art.17 - 24 cuprinse in R.G. cu referire la:

Articolul 8 - Orientarea fatid de punctele cardinale
Constructii administrative
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- se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure 1nsorirea spatiilor pentru public si a birourilor ;
Constructii comerciale
- se recomand3 orientarea astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public i a birourilor ;
- se recomandd orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucétariilor si spatiilor de preparare |
Constructit de culturd
- spatiile de lecturi si silile de expunere vor fi ortentate nord, nord-est, nord-vest ;
Constructii de invatamant
- pentru toate categoriile de constructii de invatdmant orientarea salilor de clasa va fi sud,
sud-est g1 sud-vest ;
- bibliotecile, silile de atelier si laboratoarele se vor orienta nord ;
- terenurile de sport vor avea latura lunga orientatd nord-sud ;
Constructii de locuinte
- se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Articolul 9 - Amplasarea fatd de drumurile publice
Conform R.G.U.,, art. 18 s5i Ordonanta 43/1997.

Articolul 10 - Amplasarea fati de aliniament

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta cu conditia ca
indltimea cladirii s nu depaseasca distanfa masurata pe orizontald din orice punct al cladirii fatd de cel
mai apropiat punct de alintamentul opus.

Autorizarea executarii constructiilor retrase fata de aliniament este permisd numai dacd se
respectd coerenta i caracterul fronturilor stradale,

In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la linia de
retragere a clddirilor existente.

In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public constituit din strada, trotuar §1 spatiul verde de folosinta si utilitate publica.

Cladirile vor fi dispuse pe aliniament sau retrase fatd de acesta conform Codului Civil cu
urmitoarele exceptii:

- retrageri minime obligatorii de la aliniament atunci cdnd in planul unitatilor teritoriale de
referinta este indicata cu linie rosie intrerupta ;

- retragerea minima obligatorie de 3m sau 5m fati de aliniament ;

- retrageri la intersectie pentru asigurarea vizibilitatii |

Se recomanda ca pentru fiecare situatie in parte sa se asigure coerenta fronturilor stradale prin
luarea in considerare a situatiei vecinilor imediati §i a caracterului general al strazii.

Articolul 11 - Amplasarea in interiorul parcelei

In zona centrald se va respecta parcelarea existenta.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respecta distanieie minime
obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform legii, normelor de prevenire si
stingere a incendiilor §i normelor de insorire.

In cazul in care amplasarea constructiei ridici probleme se vor aplica prevederile Codului Civil.

Pentru toate cladirile se impune o distantd minima obligatorie fatd de limitele parcelei egalad cu
jumatate din indltimea la cornisa a cladirii dar nu mai putin de 3,0m cu urmatoarele exceptii :

a) cladirea se lipeste de doui calcane invecinate formand un front continuu ;

b) daca cliddirea se lipeste de un calcan al cladirii de pe parcela invecinata (cladiri cuplate), caz
in care se mentine distanta H/2 dar nu sub 3,0 m fatd de cealaltd limit3 laterala.

Se recomanda s& nu se mai admitd sitvatiile de aparitie a unor calcane atét din considerente de
ridicare a calitatii imaginii urbane, ¢at §i din considerente de economisire a energiei prin diminuarea
pierderilor de céldura in cazul cuplarii cladirilor.
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In cazul construirii mai multor corpuri de cladiri pe aceeasi parcela distantele minime dintre
acestea vor fi egale cu jumatate din inaltimea la cornisad (H/2) dar nu mai putin de 3,0 m.

II1.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (in completarea articolelor 25 si 26 din
R.G.U)

Articolul 12 - Accese carosabile

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Articolul 13 - Accese pietonale

Prin accese pietonale se inteleg céile de acces pentru pietoni dintr-un drum public care pot fi:
trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publicéd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit
legii sau obiceiului.

Autorizarea executarii constructiilor §i amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigurd accese pietonale potrivit importantei §1 destinatiei acestora.
publice sau prin servitute conform destinatiei constructiei.

Cladirile pentru sedii ale autorititilor publice si ale regiilor autonome si societitile comerciale
care presteaza servicii publice se autorizeazd numai daci satisfac exigentele referitoare la:
a) accese auto §i pietonale, inclusiv accese pentru persoane handicapate;
b) céi de evacuare rapida in caz de pericol;
c) dotari g1 instalatii de prevenire §i stingere a incendiilor.

II1.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
In completarea articolelor 27, 28 si 29 din R.G.U.

Articolul 14 - Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Prevederile articolului se aplica corespunzitor din momentul executdrii retelelor de apa si
- canalizare.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apd, canalizare §i energie electrica.

De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei de stat
competente, numai in urmatoarele conditii :

a) pentru locuinte individuale:

- realizarea de noi solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectia mediului;

- beneficiarul se obligd a se racorda la reteaua centralizata publica atunci cand aceasta se va
realiza potrivit regulilor impuse de Consiliul Local (in conformitate cu conditiile contractuale stabilite
prealabil autorizarii executarii construirii);

b) pentru celelalte categorii de constructii, precum §i pentru parcelari:

- obligatia prelungirii retelelor publice existente atunci cdnd acestea au capacitate suficienta
pentru preluarea de noi consumatori;

- mdrirea capacitatii retelelor publice existente §i realizarea de noi retele;

Articolul 15 - Realizarea de retele tehnico-edilitare
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Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu Consiliile Locale. :
Lucrérile de racordare si bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in Intregime de
investitor sau beneficiar.

Articolul 16 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd §i de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, dac legea nu dispune altfel.

Lucrérile prevézute la aliniatele precedente, indiferent de modul de finantare intrd in proprietate
publica.

IT1.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
in completarea art. 30,31, 32 si 15 din R.G.

Articolul 17 - Parcelare
In zona centrald se va respecta parcelarea existenta.

Articolul 18 - Iniltimea constructiilor

Pentru zona centrald se recomandi stabilirea regimului maxim de Tnaltime la P+4 cu conditia
fixarii regulii de decalare maxima a corniselor pe verticald, caselor adiacente deduse din situatia actuala
si cu respectarea indltimilor de pe amplasamentele invecinate.

Articolul 19 - Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
In vederea identificirii cu acesta, vor trebui respectate principiile de baza privind estetica arhitecturala
precum si traditiile locale.

Conformarea volumetriei, proportiile si relieful fatadei se vor referi la :

- conformarea volumului (pantd acoperisuri), rezolvare cornisd, joc de inaltime fatd de
vecinatatile imediate ;

- proportil §i tratare arhitecturald (raport plin-gol, proportii goluri, linii de fortd verticale si
orizontale, tratarea parterelor comerciale) ;

- materiale (textura, culoare).

in cazul interventiilor in zona centrali se va impune realizarea unor relevee si desfasurari
sugestive, 1ar In cazul schimbarii volumetriei i a unor sectiuni perpendiculare pe strada, desfasurarile
vor cuprinde intregul tronson al strézii in care se inscrie cladirea modificata.

La construirea unor cladiri noi se va urmari respectarea §i pastrarea caracterului arhitectural al
zonet ; se va recomanda utilizarea la fatade a materialelor folosite la cladirile existente.

Pentru fatadele comerciale se va permite folosirea materialelor specifice arhitecturii moderne
(tamplarie metalica, sticld) insa in culori care se vor armoniza cu restul cladirii.

Articolul 20 - Procentul de ocupare al terenului

Pentru zona centrald procentul maxim de ocupare al terenului poate fi de maxim 80%.
I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
in completarea art.33, 34 si 35 din R. G.U.

Articolul 21 - Parcaje
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Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie necesitd spatii de parcare se face
numai daci existd posibilitatea realizarii parcajelor aferente, in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei (Anexa
6aR.GU).

Articolul 22 - Spatii verzi si plantate

Pentru constructii administrative spatiile verzi prevdzute cu rol decorativ §i de protectie vor
ocupa minimum 10% din suprafata terenului.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement n exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi i plantate, spatii de
joc si odihna in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafata totald a terenului.

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevdzute spatii verzi §1 plantate in functie de
destinatie si gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata terenului.

Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor §1 a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice.

Articolul 23 — imprejmuiri

In conditiile prezentului Regulament este permisi autorizarea urmitoarelor categorii de
imprejmuirt:

a) Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu necesare delimitirii parcelelor aferente

si/sau integrarea clddirilor 1n caracterul strazilor sau ansamblurilor urbanistice.

In zonele in care cladirile sunt retrase fata de aliniament se recomandi garduri avand partea
inferioard opacd pe o ndltime de 0,60m, iar partea superioara transparentd pand la indltimea totald
maxima de 1,60m (fiind eventual dublate spre interior de un gard viu).

Gardurile dintre proprietéti se recomanda sé fie de 1,80 m-2,00 m indltime.

IV2.IM - ZONA DE LOCUINTE ST ALTE FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

CAPITOLUL I - Generalititi
Zonele rezidentiale sunt reprezentate in plansele de reglementdri in cadrul urmatoarelor Unitéti
Teritoriale de Referintd :
1. Pui
2. Baiesti  U.T.R. 2 -locuinte §i functiuni complementare
tipologia locuinte insirate de-a lungul viilor
3. Fizesti U.T.R. 2 —locuinte si functiuni complementare
tipologia locuinte ingirate de-a lungul vailor
4. Federi UTR 3 -
3B - locuinte s1 functiuni complementare, trup 1
3C - locuinte si functiuni complementare, trup 2
3D - locuinte si functiuni complementare, trup 3
3E - 3J, - locuinte si functiuni complementare, corespunzator trupurilor
5. Galati UTR 4-
4A - locuinte i functiuni complementare cu dotari comerciale de.a lungul DN 66 —
tipologia locuinte ingirate de-a lungul vailor
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4B - locuinte i functiuni complementare tipologia locuinte Insirate
de-a lungul vailor
4C - locuinte si functiuni complementare TRUP 1
tipologia locuinte ingirate de-a lungul vailor
4D  —- locuinte i functiuni complementare — TRUP 2
4E  — locuinte si functiuni complementare — TRUP 3
4F —- locuinte s1 functiuni complementare — TRUP 4
4G — locuinte si functiuni complementare — TRUP 5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13
6. Hobita U.T.R. 5 —locuinte si functiuni complementare

tipologia locuinte Tnsirate de-a lungul vailor

7. Ohaba Ponor 4A - locuinte si functiuni complementare cu dotari comerciale de.a lungul DN 66 —

tipologia locuinte Ingirate de-a lungul véilor

4B - locuinte si functiuni complementare tipologia locuinte Ingirate de-a lungul

vailor
8. Ponor
9. Réau Bérbat
10. Rusor
11. Serel
12. Uric - locuinte §1 functiuni complementare tipologia locuinte insirate de-a lungul

Functiunea dominantd de locuire §i complementarele acesteia vor reglementa modalitatile de
construire la nivelul fiecarei subzone functionale §i vor stabili masurile de eliminare a
disfunctionalitatilor (diminuarea sau eliminarea factorilor de risc, de poluare, protectia zonelor st a
cladirilor valoroase).

Integrarea 1n zond a constructiilor noi se va face cu respectarea s1 corelarea atat a regulilor de
baza privind ocuparea terenului cat si a celor privind amplasarea §i conformarea constructiilor.

In cazul zonelor rezidentiale cu tipuri de locuire diferite tesutul urban prezinti configuratii
diferite in cadrul aceleasi categorit functionale, ce vor fi preluate la amplasarea viitoarelor constructii.

Zona rezidentiala in localitétile rurale contine functiunile complementare locuirii.

Zona predominant rezidentiald (P, P+1, P+1+M) este compusd din cladiri de locuit, spatii
comerciale si institutii publice dispersate, ca:

- lacase de cult

- scoala

- dispensar

- comert (produse alimentare si nealimentare)

- bar, bufet,

- servicii (frizerie, coafura, reparatii incéltaminte, cojocarie, etc.)

- parcaje, garaje, atelier reparatii auto-moto

- locuinte colective

- locuinte individuale

Zonele rurale cuprind suprafete de teren cu functiune dominanti agricola.

Articolul 1 - tipurile de subzone functionale
Zona rezidentiald este Tmpartitd In urmatoarele subzone:

Li - rezidentiala cu locuinte insirate de-a lungul vailor - UTR. 2, 3A.1,
4A1, 4A2, 4A3, 4A4
5,6,7,8,9,10 11, 12
Lr - rezidentiald cu locuinte risipite -UTR. 3, 4
Lp - rezidentiald cu locuinte propuse, cu spatii comerciale complementare

TAG - gradini apartindnd locuintelor cu interdictie temporara sau definitiva de construire (in cazul



30
riscurilor de alunecare de teren).
Articolul 2 - functiunea dominanta a zonei
Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+1+M

Articolul 3 - functiuni complementare admise zonei

conform art.14 din R G.U.

*Comert nealimentar

- oriunde Tn zond

*Comert alimentar

- oriunde in zona

*Alimentatie publicd

- oriunde in zond

- se admite amplasarea la parterul locuintelor in conditiile asigurarii izoldrii totale a aburului, mirosului
s1 zgomotulul

*Servicii

- oriunde in zona

- se va evita amplasarea 1n vecindtatea industriilor nocive

*Biserica

- alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau in vecinitatea monumentelor istorice se va face cu
respectarea prevederilor legale

*Cluburi, sali de reuniune

- este posibild amplasarea In zona comerciala sau de agrement

- se va evita amplasarea 1n vecinatatea unitatilor poluante

*Gradinite

- in zona rezidentiala

*Scoli primare

- distanta maxima de parcurs 1000m

*Dispensar uman, dispensar veterinar si alte unitéti

- in cadrul unor constructii pentru sanatate / locuinte sau independente

CAPITOLUL II - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4 - Utilizari permise

Locuinte si servicii publice ce prezintd omogenitate functionald cu unitati din aceeasi categorie
(functiuni complementare) conform art.14 din R. G.U.
Articolul 5 - Utiliziri permise cu conditii

S-au stabilit conditii pentru zonele 1n care este necesard obtinerea unor avize sau acorduri in
conditiile specificate de R.G.U. si legislatia in vigoare (art.9, art.11, art.20, art.7 din R.G.U.) : - zone
rezidentiale limitrofe cimitirelor — protectie sanitara 50m:;

- zone rezidentiale existente limitrofe unitétilor industriale i agricole

generatoare de noxe — perdea de protectie min. 25 m.

Se admite amenajarea in cladiri de locuit a unor spatii pentru comert §i servicii in urmatoarele
conditii

- atelierele de intretinere auto-moto, parcajele si spélatoriile chimice sd nu fie dispuse la o
distantd mai micd de 15 m fata de fatadele locuintelor sau a cladirilor publice, sd nu aiba capacitati care
sa genereze un trafic intens, sé nu polueze chimic si fonic, si nu producd sau sa comercializeze marfuri
de dimensiuni mari i sd nu utilizeze pentru productie sau depozitare terenul vizibil din circulatia
publica,

- unitatile de mai sus se recomanda sa aiba programul de lucru limitat pentru a nu incomoda
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locuirea din jur in timpul noptii.

Articolul 6 - Interdictii temporare
Interdictiile temporare s-au stabilit pand la aparitia unor documentatii de urbanism in vederea
stabilirii regulilor de construire pentru zona respectiva.

Articolul 7 - Interdictii permanente

Locuintele situate dincolo de pilierul de protectie la suprafata.

Constructii situate in zone cu teren alunecos.

Constructii situate in zone inundabile.

Constructii situate in perimetrul de protectie al liniilor electrice aeriene de medie i 1naltd
tensiune.

Constructit situate peste limita de sigurantd a drumurilor - national sau comunale.

Constructii care prin conformare, volumetrie, aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul
general al zoneli,

Unitati poluante producitoare de noxe care genereazd trafic sau care prezintd riscuri
tehnologice.

CAPITOLUL III - CONDITII DE AMPLASARE $SI CONFORMARE A CONSTRUCTULOR

Amplasarea constructiilor noi se face de reguld cu respectarea configuratiei arhitecturale
existente. In zonele libere de constructii sau partial construite stabilirea configuratiei urbane si implicit
a regimului de aliniere se va face de regula pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legii
(P.U.Z siP.U.G)

Retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor §i nocivitatilor)

II1.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
In completarea articolelor 17-24 cuprinse in R.G.U. cu referire la:

Articolul 8 - Orientarea fati de punctele cardinale

Amplasarea cladirilor destinate locuirii trebuie sd asigure insorirea acestora pe o durata de
minim 1 %2 ore la solstitiul de 1arnd a tuturor incéperilor de locuit.

Se recomanda evitarea orientérii spre nord a dormitoarelor.

Articolul 9 - Amplasarea fati de drumurile publice

Conform prevederilor art.20 din R.G.U. si Ordonanta nr. 43/1997.

Orice constructie sau amenajare adiacentd drumurilor publice se face pe baza planului
urbanistic general si de amenajare a teritoriului.

Toate constructiile si amenajdrile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie sd respecte prescriptiile tehnice, reglementirile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetricd §i esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Articolul 10 - Amplasarea in interiorul parcelei
Conform art.24 din R.G.U. si regulilor de baza din prezentul R.L.U.

Platformele amenajate pentru precolectarea gunoiului se vor amplasa la o distantd minima de 10
m fata de ferestrele locuintelor.



32
Articolul 11 - Amplasarea fata de aliniament

Conform art. 23 din R.G.U.

Cladirile vor fi amplasate la limita alintamentului sau retrase fatd de acesta cu conditia ca
indltimea cladirii s3 nu depaseasca distanta masuratd pe orizontala din orice punct al cladirii fata de cel
mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Autorizarea executdrii constructiilor retrase fatd de aliniament este permisa numai dacid se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

In cazul zonelor construite compact constructiile vor fi amplasate la linia de retragere a
cladirilor existente.

in sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public constituit din strada, trotuar si spatiul verde de folosintd si utilitate publica.

Cladirile vor fi dispuse pe aliniament cu urmatoarele exceptii:

a) retrageri minime obligatorii de la aliniament atunci cind in planul unitatilor teritoriale de
referintd este indicatd cu linie rosie intreruptd retragerea minimd obligatorie de 3 sau 5m fatd de
aliniament ori retrageri la intersectii pentru asigurarea vizibilitatii,

b) indltimea cladirii depaseste distanta masurata pe orizontala fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

Se recomanda ca la fiecare situatie in parte sa se asigure coerenta fronturilor stradale prin luarea
in considerare a situatiei vecinilor imediati §i a caracterului general al strazii.

Articolul 12 - Amplasarea in interiorul parcelei

Conform R.G.U. art.30 si Regulilor de baza cuprinse in prezentul R.L.U.(pct. II), prevederi
referitoare la conditiile minimale (dimensiuni §i suprafatd) pentru realizarea unei parcelari cu referire
directa la functiunea de locuire.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se respectd distantele minime
obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform legii, normelor de prevenire si
stingere a incendiilor i normelor de nsorire.

In cazul in care amplasarea constructiei ridici probleme se vor aplica prevederile Codului Civil.

Pentru toate cladirile se impune o distantd minima obligatorie fatd de limitele parcelei egala cu
jumatate din indltimea la cornisa a cladirii dar nu mat putin de 3,0m cu urmatoarele exceptii:

a) cladirea se lipeste de doua calcane Tnvecinate formand un front continuu;
b) daca cladirea se lipeste de un calcan al cladirii de pe parcela invecinata (cladiri cuplate), caz 1n care
se mentine distanta H/2 dar nu sub 3,0 m fatd de cealalt3 limita laterala;

In sensul prezentului Regulament, construibilitatea unui teren reprezinta proprietatea unui teren
stabilita prin documentatii de urbanism cét si totalitatea conditiilor ce trebuie indeplinite pentru ca acel
teren s@ poata fi construit; aceste conditii sunt stabilite dupa criteriile fiecarui tip de zona.

Inscrierea constructiilor in zonele in care este precizat si aliniamentul de fund este obligatoriu si
se facd in interiorul spatiului delimitat de cele doud aliniamente.

Se recomanda s nu se mai admita situatiile de aparitie a unor calcane atat din considerente de
ridicare a calitdfii imaginii urbane, cit si din considerente de economisire a energiei prin diminuarea
pierderilor de caldurd 1n cazul cuplarii cladirilor.

In cazul construirii mai multor corpuri de clidiri pe aceeasi parcela distantele minime dintre
acestea vor fi egale cu jumatate din Inéltimea la cornisa dar nu mai putin de 3,0 m.

L2, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
in completarea art. 25 st 26 din R.G.U.

Articolul 13 - Accese carosabile
Conform art. 25 din R.G.U. anexei nr. 4.
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Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §1 autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.
Accesul prin gang citre terenul din spatele cladirilor va avea un gabarit minim de 3,0 m pe
. orizontala si 3,5 m pe verticala.

Articolul 14 - Accese pietonale

Conform art.26 si Regulilor de bazi cuprinse 1n prezentul R.L.U.

Prin accese pietonale se inteleg cdile de acces péntru pietoni dintr-un drum public care pot fi:
trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publicd sau dupi caz pe terenuri proprietate privata grevate prin servitute de trecere publicd, potrivit
legii sau obiceiului.

Autorizarea executérii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai dacd se
asigurd accese pietonale potrivit importantei si destinatiei acestora.

Autorizarea constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitati de acces la drumurile
publice sau prin servitute conform destinatiei constructiei.

H1.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Conform art.27, 28 s1 29 din R.G.U. si Regulilor de baza cuprinse in prezentul R.L.U.

Articolul 15 - Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai dacid existd posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retele existente de apd, canalizare §i energie electrica.

De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei de stat
competente, numai In urmatoarele conditii:

a) pentru locuinte individuale:

- realizarea de noi solutii de echipare in sistem individual care s respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;

- beneficiarul se obligd a se racorda la reteaua centralizatid publicd atunci cind aceasta se va
realiza potrivit regulilor impuse de Consiliul Local (in conformitate cu conditiile contractuale stabilite
prealabil autorizirii executarii constructiei).

b) pentru celelalte categorii de constructit, precum §i pentru parceldri;

- obligatia prelungirii retelelor publice existente atunci cand acestea au capacitate suficientd
pentru preluarea de noi consumatori;

- marirea capacitatii retelelor publice existente si realizarea de noi retele.

Prevederile se aplicd Tn mod corespunzitor In zonele unde nu existd retea publica de apd si
canal,

Articolul 16 - Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitori sau beneficiari, partial sau in intregime, dupid caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

Lucrarile de racordare §i brangare la reteaua edilitard publica se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar.

Articolul 17 - Proprietatea publici asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice i alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a localitatii, dacd legea nu dispune altfel.
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Retelele de alimentare cu energie electrica i de telecomunicatii sunt proprietate publicd a
statului, daca legea nu dispune altfel.
Lucrarile prevazute la aliniatele precedente, indiferent de modul de finantare intré in proprietate
publica.

IIL.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului §i constructiilor
in completarea art.30, 31, 32 st 15 din RG.U.

Articolul 18 — Parcelare

Parcelarea este operatia de divizare a unei suprafete de teren In minimum 2 parcele alaturate,
construibile in conditiile prevdazute de prezentul articol. Pentru un numar mai mic de 12 parcele se
poate autoriza realizarea parcelrii cu conditia executarii unor solutii de echipare colective care sa
respecte normele legale de igiena §i protectie a mediului.

Autorizarea executarii parcelarilor este permisa cu respectarea urméatoarelor conditii, cumulativ
pentru fiecare parcela in parte:

a) front la strada de minim 8m;

b) suprafata miniméd de 150mp pentru ciddiri Insiruite $i de minim 200mp pentru cladiri amplasate
izolat sau cuplate;

c) suprafata terenurilor ce se concesioneaza pentru realizarea de locuinte poate fi pand la 1000 mp
pentru o locuinta (in localitati rurale, conform Legii 50/1991, R./1996,

d) suprafata concesionatd pentru realizarea unei case de vacantd poate fi de maxim 250 mp;

e) adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelet.

Numai parcelele care se incadreazd in prevederile aliniatului precedent sunt considerate parcele
construibile iar autorizarea constructiilor este permisa numai pe parcele construibile.

In sensul prezentului Regulament, construibilitatea unui teren reprezinti proprietatea unui teren
stabilitd prin documentatii de urbanism cat si totalitatea conditiilor ce trebuie indeplinite pentru ca acel
teren sa poata fi construit; aceste conditii sunt stabilite dupa criteriile fiecarui tip de zona.

Se recomanda ca pe parcelele existente sa se prevada: pentru parcele de 8-9m latime regim de
construire continuu, pentru cele de 10-14 m regim cuplat iar pentru cele de 15 m §i peste regim izolat
sau cuplat.

Articolul 19 - iniltimea constructiilor
Pentru zona de locuire se recomanda stabilirea regimului maxim de inaltime la P+2 (eventual

mansardd) cu conditia fixdrii regulii de decalare maxima a corniselor pe verticald a caselor adiacente.
deduse din situatia actuali.

Articolul 20 - Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.

In vederea respectarii principiilor de bazd privind estetica arhitecturald precum gi traditiile
locale, se vor identifica detaliile caracteristice zonei in care locuintele urmeaza si se inscrie (raport
plin-gol, registre de indltime, conformarea acoperisului, materiale utilizate).

Conformarea volumetriei, proportiile si relieful fatadei se vor referi la:

- conformarea volumului (pantd acoperisuri), rezolvare cornigd, joc de inaltime fatd de
vecinatatile imediate ;

- proportii §i tratare arhitecturald (raport plin-gol, proportii goluri, linii de fortd verticale si
orizontale, tratarea parterelor comerciale) ;

- materiale (textura, culoare).

La construirea unor cladiri noi se va urmari respectarea §i pastrarea caracterului arhitectural al
zonei ; se va recomanda utilizarea la fatade a materialelor folosite la cladirile existente.
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Pentru fatadele comerciale se va permite folosirea materialelor specifice arhitecturi
moderne (témplarie/metalicé, sticld) Tnsd in culori care se vor armoniza cu restul cladirii.
- aspectty si detaliile pentru firme si mobilier stradal se vor stabili printr-un proiect care sa
priveasca zona centrala in ansamblul ei;

Articolul 21'- Procentul de ocupare a terenului

Peqtru zona rezidentiald cu locuinte-P;P<]1, P+M, procentul de ocupare al terenului va fi de
maxim30% pe total subzona, conform R.G.U. art. 15 st Anexa nr.2.

Coeficientul de utilizare al terenului exprimi raportul dintre suprafetele adunate ale tuturor
niveielor (suprafata desfagurata) si totalul suprafetei terenului considerat. in functie de 1inaltimea
cladirilor ce se vor realiza CUT va fi :

- parter - loturi de 300 mp - CUT = 0,30
- loturi de 500 mp - CUT = 0,18
-P+1 - loturi de 300 mp - CUT = 0,60
- loturi de 500 mp — CUT = 0,36
- P+1+M - loturi de 300 mp — CUT = 0,90

- loturi de 500 mp — CUT = 0,54

IIL.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
in completarea art.33, 34 st 35, anexele 5,6, din R.G.U.

Articolul 22 - Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie necesita spatii de parcare se face
numai daca exista posibilitatea realizarii parcajelor aferente, in afara domeniului public.

Parcajele se vor amenaja dupd cum urmeaza:

- 1 loc de parcare la 5 locuinte unifamiliale

Din totalul locurilor de parcare pentru locuinte individuale vor fi prevazute garaje in procent de
60-100%.

Articolul 23 - Spatii verzi si plantate

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate de folosintd generald, in functie de tipul de locuire, dar
nu mai putin de 2 mp/locuitor.

In cadrul locuintelor cu loturi individuale se apreciazi ca suprafetele plantate reprezinti cca. 40
— 50 % din suprafata lotului.

Pentru orice fel de constructie se va solicita in mod obligatoriu indicarea pe planul de situatie
care Insoteste cererea de autorizatie de construire, modului de tratare a spatiilor ramase libere, in mod
spectal a celor vizibile de pe circulatiile publice.

Conformarea §i dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice de detaliu.

Articolul 24 - imprejmuiri

In conditiile prezentului Regulament este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri ce vor respecta caracterul zonei din care fac parte:
a) Tmprejmuiri opace necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu necesare delimitarii parcelelor aferente si
integrarea cladirilor in caracterul strazilor sau ansamblurilor urbanistice.

imprejmuirile la aliniament sunt de interes public datoritd calitatii de participare la crearea
peisajului rural, alaturi de constructiile pe care le protejeazi sau a caror parcele o delimiteazi.
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Materialele utilizate vor fi zidarie, beton la fundatii si elevatii, in combinatie cu lemnul si
metalul.

In zonele n care cladirile sunt retrase fati de aliniament se recomanda garduri avind partea
inferioard opacd pe o 1naifime de 0,40m, iar partea superioard transparentd pand la indltimea totald
maxima de 1,20m (fiind eventual dublate spre interior de un gard viu).

Delimitarile laterale sau de addncime se vor realiza opace sau transparente, respectand Codul
Civil, inaltimea lor se coreleazi cu indltimea si conformarea cladirilor, recomandabil de 1,80m - 2,00m
inaltime.

Pentru mascarea garajelor si a anexelor imprejmuirile vor fi netransparente, cu h= 2,20 m.

IV.3 ZI- ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE,
DEPOZITE

CAPITOLUL I - Generalitati
Zona de activitdfi cuprinde: intreprinderi productive industriale si activitdti terfiare (depozite,
servicii teritoriale diverse) existente.
in comuna Pui s-au stabilit urmitoarele zone avind functiunea de bazi productie industriala;
U.T.R. 1 localitatea Pui - B.1. Prelucrarea lemnului
1B.2. Balastiera, moara
1B.3.Depozit lemn
U.TR. 8localitatea Ponor 8 B.1. Sectie mangalizare
1B.2. Balastiera
1B.3.Gater
Articolul 1 - tipuri de subzone functionale
in zonele de activitati productive industriale se admite amplasarea urmitoarelor cladiri:
- intreprinderi industriale
- servicii pentru colectare, depozitare si distribuire marfa
- servicii compatibile zonei (birouri, sediul intreprinderii care serveste sectorul productiv)
- comert en gros
- comert en detail numai pentru mirfuri cu volum mare (materiale de constructii, materiale de
gradinarit 1 activitati agricole)
- comert §i restaurante pentru persoanele angajate i vizitaton
- alte activitati compatibile

Articolul 2 - functiunea dominanta a zonei
Zona industriald, depozite

Articolul 3 - functiuni complementare admise zonei

conform art.14 din R.G.

- unitati agricole, daca nu sunt deranjate de activitatea industriala
- comert nealimentar

- comert alimentar

- alimentatie publica

- servicii compatibile zonei functionale

- policlinica

CAPITOLUL II - UTILIZARE FUNCTIONALA
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Articolul 4 - Utilizari permise

Unitéti industriale si functiuni complementare acestora.

Servicii publice ce prezintd omogenitate functionala cu unitati din aceeasi categorie.

In zona industriald existenta se va analiza posibilitatea de realocare a terenurilor pentru
activitdti de micé industrie (cele ce nu au fost alocate prin H.G. 834/1991).

Articolul 5 - Utiliziri permise cu conditii

Constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare conform
cerintelor acordului de mediu, sunt compatibile cu functiunea stabilitd si respectd legislatia in vigoare
privind zona de protectie a drumurilor publice, zona de protectie a apelor, zona pilierului de siguranta,

Articolul 6 - Interdictii temporare
S-au stabilit pentru cazul 1n care este necesara realizarea unor unitéti industriale in cadrul ZI
prin restrangerea activitatilor existente sau modificarea acestora, pe baza unei documentétii P.U.D.

Articolul 7 - Interdictii permanente

- Constructiile §i amenajarile incompatibile cu functiunea dominantd — industrie

Se interzice amplasarea unitatilor care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depaseste
limitele parcelei.

Se interzice amplasarea la drumuri principale a activitétilor care prin natura lor au un aspect
dezagrabil (depozite de deseuri metalice, depozite de combustibili solizi, etc). Atfel de unitafl vor fi
retrase de la circulatiile principale i vor fi mascate prin perdele de vegetatie Tnalta si medie.

CAPITOLUL I - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR

{II.1. Reguli de amplasare si retragen minime obligatorii
in completarea art.17 - 24 cuprinse in R.G.U. cu referire la:

Articolul 8 - Orientarea fati de punctele cardinale
Pentru constructii industriale nu sunt condifii sau recomandari in anexa nr.3 a R.G.U. Se va
avea in vedere respectarea normelor tehnologice functie de destinatie.

Articolul 9 - Amplasarea fati de drumurile publice
Conform R.G.U., art. 18 si 20.

Articolul 11 - Amplasarea fata de aliniament

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta cu conditia ca
indltimea cladirii s& nu depaseascd distanta masurata pe orizontald din orice punct al cladirii fata de cel
mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Se recomanda retragerea cu cel putin 10 m la aliniament a constructullor cu aspect dezagreabil,
s1 mascarea cu perdele de protectie.

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public constituit din strada,
trotuar i spatiul verde de folosint# si utilitate publica.

Cladirile vor fi dispuse pe aliniament sau retrase fatd de acesta conform Codului Civil cu
urmatoarele exceptii:
- retrageri minime obligatorii de la aliniament atunci cand in planul unitatilor teritoriale de referinta
este indicatd cu linie rosie Intreruptd retragera minima obligatorie de 3 sau 5m fatd de aliniament ori
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retrageri la  intersectie pentru  asigurarea vizibilitatii;
Se recomandi ca la fiecare situatie In parte si se asigure coerenta fronturilor stradale prin luarea
in considerare a situatiei vecinilor imediati si a caracterului general al strazii.

Articolul 12 - Amplasarea in interiorul parcelei

Conform R.GU. art. 24, distantele minime necesare in caz de incendiu, vor fi stabilite In functie
de normele specifice categoriei industriale §i mestesugaresti.

Distanta obligatorie in cazul amplasarii unor obiective ce pot produce disconfort fatd de
vecinatiti va fi de 15 m.

In sensul prezentului Regulament, construibilitatea unui teren reprezinti proprietatea unui teren
stabilitd prin documentatii de urbanism cét si totalitatea conditiilor ce trebuie indeplinite pentru ca ace!
teren sa poatd fi construit; aceste conditii sunt stabilite dupd criteriile fiecarui tip de zond

in cazul in care amplasarea constructiei ridica probleme se vor aplica prevederile Codului Civil.

Pentru toate cladirile industriale se impune o distanta minima obligatorie fatd de limitele
parcelei egald cu juméiate din Tndltimea la corniga a cladirii dar nu mai putin de 3,0 m cu urmitoarele
exceptii:

a) clidirea se lipeste de doua calcane invecinate (constructii industriale) forménd in front continuu;
b) daca cladirea se lipeste de un calcan al cladirii de pe parcela Invecinata (cladiri industriale cuplate),
caz 1n care se mentine distanta H/2 dar nu sub 3,0m fata de cealaltd limita laterala;

T1.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
in completarea art. 25 si 26 din R.G.U.

Articolul 13 - Accese carosabile

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in permanentd fard s fie
obstructionate de semnalizari, imprejmuiri, etc.

Articolul 14 - Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajarilor de orice fel este permisa numai daci se
asigurd accese pietonale potrivit importantei §i destinatiei acestora.

Pentru constructille ce se vor realiza accesele pietonale se vor dimensiona calculandu-se
fluxurile pietonale, in functie de importanta si sensul major al deplasarilor

LR

publice sau prin servitute conform destinatie1 constructiei.

I11.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
in completarea art.27, 28 s1 29 din R.G.U.

Articolul 15 - Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare §i energie electrica.

Cand retelele edilitare publice nu au capacitati §i grad de acoperire a teritoriului localitatii
suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale Consiliului local cat si
propuneriie P.U.G. In zona prevad dezvoltarea acestora in etapa de perspectiva, se admite construirea
de unitdti industriale in zond In urmatoarele conditti :

- realizarea de solutii de echipare edilitarda In sistem individual, care si respecte normele
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sanitare si de protectie a mediului (asigurarea unei distante minimale de 30 m intre fantdni si fose
septice, etc.), precum si prevederile Codului Civil (art.610);
- in momentul realiz3rii retelei centralizate publice in zona beneficiarul se obligd si racordeze
constructia, potrivit R.L.U.

Articolul 16 - Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitori sau beneficiari, partial sau In Intregime, dupd caz, in conditiile contractului incheiat cu
Consiliul local.

Lucrdrile de racordare i bransare la reteaua edilitarda publicd se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar.

Autorizarea extinderilor sau maririlor de capacitate se face dupa obtinerea de catre investitor
sau beneficiarul interesat a avizelor autorittilor administratiei publice centrale de specialitate si a
serviciilor descentralizate din judetul Hunedoara si de cétre regiile de specialitate subordonate
Consiliulut local (in functie de importanta lucrérilor si de conditiile de realizare sub aspect juridic §i
financiar).

Articolul 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice i alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a localititii, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu energie electricid si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrérile prevazute la aliniatele precedente, indiferent de modul de finantare intrd in proprietate
publica. Fac exceptie retelele edilitare §i drumurile situate pe parcele proprietate privatd a unor
persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora, asigurand legaturd de la punctul de
racordare cu retelele si drumurile publice si pand la brangamentele si racordurile la cladirile situate pe
parcelele respective. Ele pot constitui proprietate privata daca sunt finantate in totalitate de investitorii
interesati, iar autoritatea administratiei publice locale stabileste cd nu se justificd utilizarea publici
mentionata.

I11.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
in completarea art.30, 31,32 s1 15 dinR.G.

Articolul 18 - Parcelare
In zona industriala se indica ca suprafata maxima a parcelei sa fie de aproximativ 2000 mp cu
front la strada de 20 m sau in functie de fluxul tehnologic.

Articolul 19 - Iniltimea constructiilor
Pentru zona industriald se recomanda ca regimul maxim de inalfime sa fie de 15m.

Articolul 20 - Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
Constructiile vor avea volume simple i un aspect compatibil cu caracterul zonei :
- conformarea volumului (panta acoperisuri) rezolvare cornisa, joc de indltime fata de vecinatatile
imediate |
- materiale (textura, culoare).
In cazul interventiilor la cladirile existente se va impune realizarea unor relevee desfasurari
sugestive, iar in cazul schimbarii volumetriei, si a unor sectiuni perpendiculare pe strada; desfasurarile
vor cuprinde Intregul tronson al strazii in care se inscrie clddirea modificata.
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La constructia unei cladiri noi se va urméri respectarea si pastrarea caracterului arhitectural al
zonei, se va recomanda utilizarea la fatade a materialelor folosite la cladirile existente.

Articolul 21 - Procentul de ocupare a terenulut
Pentru zona industriala existentd nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului.
Pentru zona de micd industrie sau agro-industriala nou propusd procentul maxim de ocupare a
terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.

iIL.5. Reguli cu privire 1a amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
in completarea art. 33, 34 st 35 din R.G.

Articolul 22 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie necesitd spatii de parcare se face
numai daca exista posibilitatea realizarii parcajelor aferente, In afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determin in functie de destinatia si de capacitatea constructiet:
- activitéti desfasurate pe o suprafatd de 10-100 mp - un loc de parcare la 25 mp ;
- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1000 mp - un loc de parcare la 150 mp ;
- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1000 mp - un loc de parcare la o suprafata de 100 mp
- constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii - vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuni de parcare.

Articolul 23 - Spatii verzi si plantate

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice de detaliu.

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi §i aliniamente cu rol de protectie in
functie de categoria acestora dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

Amenajarea spatiilor plantate se va face pe principii ecologice prin recurgere la vegetafia perena
spontand pentru asigurarea in viitor a unor costuri de intretinere reduse §i pentru a favoriza
ecosistemele locale.

S-au prevazut vegetatii de protectie In plansele de reglementédri — ori de cate ori distantele de
protectie Intre functiuni incompatibile (industrie-locuinte, industrie — zona pentru activitati sportive) nu
sunt suficiente. Acestea pot constitui o perdea de protectie reald numai dacid plantatia are o latime
suficientd — minim 15 m.

Articolul 24 - imprejmuiri

In conditiile prezentului Regulament este permisd autorizarea urmitoarelor categorii de
Imprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace necesare pentru protectia mpotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale,

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu necesare delimitédrii parcelelor aferente
si/sau integrarea cladirilor In caracterul strazilor sau ansamblurilor urbanistice

¢) imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor pe parcursul executarii unor
lucrari.

In zonele 1n care cladirile sunt retrase fatd de aliniament se recomandd garduri avand partea
inferioard opacd pe o Inaltime de 0,40m , iar partea superioara transparentd pand la iniltimea totald
maxima de 1,20m (fiind eventual dublate spre interior de un gard viu).

Gardurile dintre proprietati se recomandd sa fie de 1,80 - 2,00m naltime.
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Ivd4. ZA — ZONA UNITATILOR AGRICOLE

CAPITOLUL I - Generalitati

Zonele unitatilor de productie agricold existente se regasesc in cadrul Unitatilor Teritoriale de
Referintd ale comunei Pui dupd cum urmeaza :
localitatea Pui U.T.R.1C

subzone : U.T.R.1C.1. — amplasat in trupul principal al localitatii, Agromec
U.T.R. 1C.2 - pepiniera silvica
localitatea Baiesti U.TR. 2B
localitatea Galati U.T.R. 5B
localitatea Hobita U.TR 6B
localitatea Ponor U.TR. 8B
localitatea Riu Béarbat U.T.R.9C1,9C2
localitatea Rusor. U.TR. 10B1, 10B2
localitatea Serel U.TR 11B1, 11B2, 11B3

Pentru spatiile neutilizate in prezent se va avea in vedere refunctionalizarea (respectandu-se regula

aga w0

aproba conform legislatiei In vigoare.

Articolul 1 - tipuri de subzone functionale
Tipurile de subzone functionale care se regisesc in cadrul zonei agricole a comunei Pui sunt :
- unitati agricole existente
- unitdti zootehnice existente
- unitati silvice existente
- microferme zootehnice propuse
- servicil pentru colectare, depozitare 1 distribuire marfa
- servicii compatibile zonei (birouri, sediul intreprinderii care serveste sectorul productiv)
- comert en gros
- comert en detail numai pentru maérfuri cu volum mare (materiale de constructii, materiale de
gradindrit §i activitati agricole)
- comert §t alimentatie publica pentru persoanele angajate si vizitatori
- alte activitati compatibile (unitdti de productie micé industrie, servicii, etc.)

Articolul 2 - functiunea dominanti a zonei
- zona productie agricold, zootehnica

- silvicultura

- depozitare

Articolul 3 - functiuni complementare admise zonei

conform art.14 din R.G.

- unitdti industriale compatibile, fard degajéri de noxe, nepoluante |
- servicil compatibile zonei functionale ;

- accese pietonale si carosabile

- retele tehnico-edilitare

CAPITOLUL II - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4 - Utilizari permise
Unitati agricole si functiuni complementare acestora.



42

Servicii publice ce prezintd omogenitate functionald cu unitdti din aceeasi categorie.

In zona agricola existentd se va analiza posibilitatea de refunctionalizare sau modernizare a
spatitlor — fanare, grajduri, cit si crearea de microferme (sisteme de productie agricola specifice
asociatiilor de proprietari).

Articolul S - Utilizari permise cu conditii

Constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare conform
cerintelor acordului de mediu, sunt compatibile cu functiunea stabilitd si respecta legislatia In vigoare
privind zona de protectie a drumurilor publice, zona de protectie a apelor, zona pilierului de siguranta.

Articolul 6 - Interdictii temporare

S-au stabilit pentru cazul n care se propune schimbarea destinatiei actuale a spatiilor pentru
productie agricold, prin restringerea activitatilor existente sau modificarea acestora, pe baza unei
documentatii P.U.D. avizate si aprobate conform legilor in vigoare.

Articolul 7 - Interdictii permanente

Constructiile si amenajdrile incompatibile cu functiunea dominanta - agricultura.

Se interzice amplasarea unitatilor care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depaseste
limitele parcelei.

Se interzice amplasarea la drumurile principale a activitatilor care prin natura lor au un aspect
dezagrabil (ferme porci, etc). Astfel de unitati vor fi retrase de la circulatiile principale si vor fi mascate
prin perdele de vegetatie inalta si medie.

Se interzice realizarea de microferme pentru cresterea porcinelor in afara intreprinderilor
agricole organizate in zone functionale amenajate si echipate special, pentru a evita poluarea aerului,
solulut si panzei freatice ;

CAPITOLUL III - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

II.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
In completarea art.17 - 24 cuprinse in R.G.U. cu referire la:

Articolul 8 - Orientarea fati de punctele cardinale
Pentru constructii agricole nu sunt conditii sau recomandari 1n anexa nr.3 a R.G.U. Se va avea
in vedere respectarea normelor tehnologice functie de destinatie.

Articolul 9 - Amplasarea fati de drumurile publice
Conform R.G.U,, art. 18 si 20.

Articolul 11 - Amplasarea fati de aliniament

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta cu conditia ca
inaltimea cladirii sa nu depaseascd distanta masurata pe orizontala din orice punct al cladirii fata de cel
mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Cladirile vor fi dispuse pe aliniament sau retrase fatd de acesta conform Codului Civil cu

urmatoarele exceptii:

- retrageri minime obligatorii de la aliniament atunci cdnd in planul unitétilor teritoriale de
referinfd este indicata cu linie rogie Intrerupta retragerea minima obligatorie de 3 sau 5m
fatd de aliniament ori retrageri la intersectie pentru asigurarea vizibilitatii;

Articolul 12 - Amplasarea in interiorul parcelei

Conform R.G.U. art. 24, distantele minime necesare in caz de incendiu, vor fi stabilite in functie

de normele specifice categoriei de productie agricola.
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In sensul prezentului Regulament, construibilitatea unui teren reprezinti proprietatea
unuj teren stabilitd prin documentatii de urbanism cét si totalitatea conditiilor ce trebuie Indeplinite
pentru ca acel teren sa poata i construit; aceste conditii se stabilesc si fatd de distantele de protectie in
cazul alaturarii a doud functiuni incompatibile (locuinte — grajduri, etc.).
In cazul in care amplasarea constructiei ridici probleme se vor aplica prevederile Codului Civil.

III.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
in completarea art. 25 si 26 din R G.U.

Articolul 13 - Accese carosabile

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere In permanentd fara s fie
obstructionate de semnalizari, Imprejmuiri, etc.

Articolul 14 - Accese pietonale

Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai dacd se
asigura accese pietonale potrivit importantei g1 destinatiei acestora.

Pentru constructiile ce se vor realiza accesele pietonale se vor dimensiona calculandu-se
fluxurile pietonale, in functie de importanta si sensul major al deplasarilor

eqe e

publice sau prin servitute conform destinatiei constructiei.

H1.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
in completarea art.27, 28 si 29 din R.G.U.

Articolul 15 - Racordarea Ia retelele tehnico-edilitare existente
Autorizarea executdrii constructillor este permisd® numai dacd existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare §i energie electrici.

Cénd retelele edilitare publice nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului localitatii
suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale Consiliului local cat si
propunerile P.U.G. 1n zona prevad dezvoltarea acestora in etapa de perspectiva, se admite construirea
de unitati agricole in zona in urmatoarele conditii :

- realizarea de solutii de echipare edilitara in sistem individual, care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului (asigurarea unei distante minimale de 30 m intre fantini si fose
septice, etc.), precum si prevederile Codului Civil (art.610);

- In momentul realizdrii retelei centralizate publice in zond beneficiarul se obliga s racordeze
constructia, potrivit R.L.U.

Articolul 16 - Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazd de citre
mvestitori sau beneficiari, partial sau 1n intregime, dupa caz, in conditiile contractului incheiat cu
Consiliul local.

Lucrarile de racordare si bransare la refeaua edilitara publicd se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar.

Autorizarea extinderilor sau miririlor de capacitate se face dupa obtinerea de catre investitor
sau beneficiarul interesat a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate i a
serviciilor descentralizate din judetul Hunedoara si de catre regiile de specialitate subordonate
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Consiliului local (in functie de importanta lucrérilor i de conditiile de realizare sub aspect
juridic si financiar).

Articolul 17 - Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice i alte utilitagi aflate In serviciul public sunt
proprietate publicd a localitétii, daci legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile previzute la aliniatele precedente, indiferent de modul de finantare intra in proprietate
publica. Fac exceptie retelele edilitare §i drumurile situate pe parcele proprietate privatd a unor
persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora, asigurdnd legaturd de la punctul de
racordare cu retelele si drumurile publice si pana la brangamentele si racordurile la cladirile situate pe
parcelele respective. Ele pot constitui proprietate privatd daca sunt finantate in totalitate de investitorii
interesati, iar autoritatea administratiei publice locale stabilegte cid nu se justificd utilizarea publicad
mentionata.

IT1.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiiloriin completarea art.30,
31,325si 15 dinR.G.U.

Articolul 18 — Parcelare

Conform R.G.U. art.30. Prevederile alin.2 si 3 ale art. 30 se refera la condittile minimale
(dimensiuni §i suprafatd) pentru realizarea unei parcelari cu referire directd la functiunea de locuire.
Pentru unitétile agricole se vor respecta normele specifice si cele privitoare la sanatatea populatiei.

Articolul 19 - inﬁlgsimea constructiilor

Pentru zona agricold se recomandd ca regimul maxim de inaltime sd fie parter sau parter si
mansarda.

Articolul 20 - Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
Constructiile vor avea volume simple si un aspect compatibil cu caracterul zonei :
- conformarea volumului (panta acoperisuri) rezolvare cornigé, joc de Tniltime fatd de vecinatatile
imediate ;
- materiale (textura, culoare).

Articolul 21 - Procentul de ocupare a terenului

Pentru zona agricold nou propusa procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin
studiu de fezabilitate.

I1.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
in completarea art. 33, 34 5135 din R.G.U.

Articolul 22 — Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie necesitd spatii de parcare se face
numai daci existd posibilitatea realizérii parcajelor aferente, in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia §i de capacitatea constructiilor. Nu
se prevede in R.G.U. pentru zona agricold un numar de parcaje.

Articolul 23 - Spatii verzi si plantate
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Conformarea i dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor §i a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice de detaliu.

Pentru constructiile agricole vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie in
functie de categoria acestora dar nu mai putin de 20% din suprafata totald a terenului.

Amenajarea spatiilor plantate se va face pe principii ecologice prin recurgere la vegetatia perend
spontand pentru asigurarea in viitor a unor costuri de intretinere reduse §i pentru a favoriza
ecosistemele locale.

S-au prevdzut vegetatii de protectie in plansele de reglementari —in zonele unde activitatea de
productie agricold se alaturd unei functiuni incompatibile (locuinte-grajduri) se vor prevedea perdele de
protectie avand plantatii medii §i Tnalte pe o ldtime de cel putin 15 m.

Articolul 24 — imprejmuiri

In conditiile prezentului Regulament este permisi autorizarea urmitoarelor categorii de
imprejmuirt:

a) imprejmuiri opace necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor pe parcursul executérii unor
lucrari.

in zonele in care cladirile sunt retrase fati de aliniament se recomandi garduri avand partea
inferioard opaca pe o indltime de 0,40m , iar partea superioard transparentd pand la
indltimea totald maxima de 1,20m (fiind eventual dublate spre interior de un gard viu).

Gardurile dintre proprietiti se recomanda si fie de 1,80 - 2,00m Inéltime.

1V.5 ZP - ZONA DE PARCURI, AGREMENT, SPORT,
PERDELE DE PROTECTIE

CAPITOLUL I - Generalitati

Dimensiunile spatiilor destinate agrementului diferd n functie de categoria de confort.

Ponderea minimad a spatiilor verzi si a celor pentru agrement variaza in functie de categoria de
confort intre 25% - 10%.

in comuna Pui s-au stabilit urmatoarele zone avind functiunea de recreere, sport, agrement:

- in localitatea Baiesti- U.T.R.2D —

- 1In localitatea Hobita — zona de agrement cu posibilitdti de dezvoltare 6B1 —cabana Baleia —

trup 1,2, 3 ; U.T R 6B4 — cabana Murgas ; U.T.R. 6B5 — zona de agrement propusa

- in localitatea Ohaba Ponor — U.T.R. 7B1

- 1nlocalitatea Uric— U.T.R. 12 B
Articolul 1 - tipuri de subzone functionale
Tipurile de subzone functionale care se Intdlnesc in cadrul zonei de parcuri, complexe de agrement,
sport, recreere sunt :

Pp - parcuri

Pa - zone de agrement
Ppp - perdele de protectie
Ps - sport

Articolul 2 - functiunea dominanta a zonei
Zona de agrement, recreere, sport, turism.

Articolul 3 - Functiuni complementare admise zonei, conform R.G. art.14, anexa 1. — locuinte de
vacanta, retele tehnico-edilitare si constructii aferente, parcaje.



46
- comert 1 alimentatie public
- turism - cazare
- spatil publice plantate
- locuire
- parcaje
- retele tehnico-edilitare
- mobilier urban, standuri comerciale, reclame

CAPITOLUL II - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4 - Utiliziri permise
- amenajarea de spatii verzi i functiuni complementare acestora;
- amenajari pentru sport si recreere (zona de agrement Valea Lungd, jocuri pentru copil,
agrement, promenada) inclusiv dotarile aferente ;
- plantatii decorative 1n zona centrala si alte zone ale localitati;
- plantarea perdelelor de protectie intre zonele functionale incompatibile i pentru stabilizarea
terenulut alunecos ;
- mentinerea, intretinerea §i ameliorarea spatiilor verzi naturale existente in intravilan si in
teritoriul administrativ al comunei Luncoiu de Jos.

Articolul 5 - Utilizari permise cu conditii — s-au stabilit pentru zonele in care este necesard obtinerea
unor avize §i acorduri 1n conditiile specificate de R.G.U. st legislatia in vigoare, pentru :

- protectia sistemelor de alimentare si distributie energie electrica, apd, cai de comunicatie
(Drumurile Judetene — Hunedoara).

- In zonele unde functiunile zonei de agrement sunt tangentiale cursurilor de apa se va obtine

avizul S.G.A. (art. 7 din R.G.U s1 Legea apelor 107/1996).

- pentru realizarea unor constructii cu inaltimea mai mare de 3 nivele se va intocmi un studiu
volumetric cuprinzand desfasurari ale frontului care sa justifice regimul de Tnaltime.

Pentru constructii ce corespund functional propunerilor din prezentul P.U.G. dar necesitd

modificari formale sau de alta natura, se impune intocmirea unei documentatii de urbanism de detaliu
(P.UD)).

Articolul 6 - Interdictii temporare
In zonele nou propuse pentru agrement, pana la intocmirea unui P.U.D.

Interdictia temporard de construire se refera la cazul in care este necesard elaborarea
unor documentatii de urbanism in vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru zona
respectivd sau in zona se vor realiza lucrari de utilitate publicd, mentionate in plansele de Obiective de
Utilitate Publicd s1 Reglementéri. Pana la realizarea acestora este permisa realizarea constructiilor cu

caracter provizoriu. Interdictia temporard de construire va fi ridicatd odata cu incetarea cauzei care a
determinat instituirea ei.

Articolul 7 - Interdictii permanente
Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati :

- activitatile industriale, agricole sau alte tipuri de activititi care genereaza noxe §i nu sunt
legate direct de activitatile permise in zond.

CAPITOLUL III - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR —
AFERENTE ZONELOR DE AGREMENT
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II.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
In completarea art.17 - 24 cuprinse in R.G.U. cu referire la;

Articolul 8 - Orientarea fata de punctele cardinale

Constructii pentru alimentatie publica si turism

- se recomanda orientarea astfel incit si se asigure insorirea spatiilor pentru public §i a camerelor,
similar celor pentru locuit

- terenurile de sport vor avea latura lungd orientata nord-sud

Constructii comerciale

- se recomand3 orientarea astfel incat s se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor ;

- se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucétériilor st spatiilor de preparare
Constructii de culturd

- spatiile pentru club, salile de expunere vor fi orientate nord, nord-est, nord-vest ;

Constructii de locuinte

- se recomandad evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Articolul 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
Conform R.G.U,, art. 18 si Ordonanta 43/1997.

Articolul 10 - Amplasarea fata de aliniament

Cladirile vor fi dispuse pe aliniament sau retrase fatd de acesta conform Codului Civil cu
urmatoarele exceptil:

- retrageri minime obligatorii de la aliniament atunci cind in planul unitatilor teritoriale de
referintd este indicata cu linie rogie intrerupta ;

- retragerea minima obligatorie de 3m sau 5Sm fata de aliniament ;

- retrageri la intersectie pentru asigurarea vizibilitatii ;

Articolul 11 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd se respectd distantele minime
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform legii, normelor de prevenire si
stingere a incendiilor st normelor de insorire.

in cazul in care amplasarea constructiei ridica probleme se vor aplica prevederile Codului Civil.

Pentru toate cladirile se impune o distantd minima obligatorie fatd de limitele parcelei egaléd cu
jumatate din Tndltimea la cornisa a cladirit dar nu mai putin de 3,0m cu urmatoarele exceptii :

a) cladirea se lipeste de doud calcane invecinate formand un front continuu

b) daca cladirea se lipeste de un calcan al cladirii de pe parcela invecinati (cladiri cuplate), caz
in care se mentine distanta H/2 dar nu sub 3,0 m fatd de cealaltd limita laterala.

Se recomanda sd nu se mai admitd situatiile de aparitie a unor calcane atat din considerente de
ridicare a calitatil imaginii urbane, cat §i din considerente de economisire a energiei prin diminuarea
pierderilor de caldurd Tn cazul cuplérii cladirilor.

in cazul construirii mai multor corpuri de cladiri pe aceeasi parceld distantele minime dintre
acestea vor fi egale cu jumatate din indltimea la cornisd (H/2) dar nu mai putin de 3,0 m.

II1.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (in completarea articolelor 25 si 26 din
R.G.U.)

Articolul 12 - Accese carosabile

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.
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Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s permitd interventia mijloaceior
de stingere a incendiilor.

Articolul 13 - Accese pietonale

Prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni dintr-un drum public care pot fi.
trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit
legii sau obiceiului.

Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asiguri accese pietonale potrivit importantei si destinatiei acestora.

Autorizarea constructiilor este permisd numai daca existd posibilititi de acces la drumurile
publice sau prin servitute conform destinatiei constructiei.

Cladirile societatilor comerciale care presteaza servicii publice se autorizeaza numai dacd
satisfac exigentele referitoare la:
a) accese auto si pietonale, inclusiv accese pentru persoane handicapate;
b) céi de evacuare rapidd in caz de pericol;
c) dotari si instalafii de prevenire si stingere a incendiilor.

II1.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
In completarea articolelor 27, 28 si 29 din R. G.U.

Articolul 14 - Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retele existente de apa, canalizare si energie electrica.

De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei de stat
competente, numai in urmatoarele conditit :

a) pentru locuinte individuale:

- realizarea de not solutii de echipare in sistem grupat care sa respecte normele sanitare si de
protectia mediulu,

- beneficiarul se obliga a se racorda la reteaua centralizata publica atunci cand aceasta se va
realiza potrivit regulilor impuse de Consiliul Local (in conformitate cu conditiile contractuale stabilite
prealabil autorizarii executarii construirii);

b) pentru celelalte categorii de constructii, precum si pentru parcelari:

- obligatia prelungirii retelelor publice existente atunci cand acestea au capacitate suficienta
pentru preluarea de noi consumatori,

- marirea capacitatii retelelor publice existente si realizarea de noi retele,

Prevederile din aliniatul 5.2. se aplica in mod corespunzator in zonele unde nu existd retea
publica de apa si canal.

Articolul 15 - Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
Consiliile Locale.

Lucrarile de racordare §i bransare la reteaua edilitard publicd se suportdi in intregime de
investitor sau beneficiar.

Articolul 16 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdtt aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei, dacd legea nu dispune altfel.
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Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd §i de telecomunicatii sunt proprietate
publicd a statului, dacd legea nu dispune altfel.
Lucridrile prevdzute la aliniatele precedente, indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publica.

111.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
in completarea art. 30, 31, 3251 15 dinR.G.U.

Articolul 17 - Parcelare

Parcelarea este operatia de divizare a unei suprafete de teren in minimum 2 parcele aldturate,
construibile in conditiile prevdzute de prezentul articol. Pentru un numar mai mic de 12 parcele se
poate autoriza realizarea parcelarii cu conditia executérii unor solutii de echipare de baza colective care
si respecte normele legale de igiend si protectie a mediului. Autorizarea executdril parceldrilor este
permisa cu respectarea urmatoarelor conditii, cumulativ pentru fiecare parcela in parte:

a) front la strada de minim 8m;

b) suprafata minimad de 150mp pentru cladiri ingiruite si de minim 200mp pentru cladiri amplasate
izolat sau cuplate;

c)suprafata terenurilor ce se concesioneaza pentru realizarea de locuinte poate fi pana la 1000 mp
pentru o locuintd (in localititi rurale, conform Legii 50/1991, R./1996;

d) suprafata concesionata pentru realizarea unei case de vacanta poate fi de maxim 250 mp;

e) adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

Numai parcelele care se incadreaza in prevederile aliniatului precedent sunt considerate parcele
construibile iar autorizarea constructiilor este permisa numai pe parcele construibile.

in sensul prezentului Regulament, construibilitatea unui teren reprezinti proprietatea unui teren
stabilitd prin documentatii de urbanism cat si totalitatea conditiilor ce trebuie indeplinite pentru ca acel
teren sa poata fi construit; aceste conditii sunt stabilite dupa criteriile fiecarui tip de zona.

Se recomanda ca pe parcelele existente si se prevada: pentru parcele de 8-9m latime regim de
construire continuu, pentru cele de 10-14 m regim cuplat iar pentru cele de 15 m §i peste regim izolat
sau cuplat.

Articolul 18 - inilgimea constructiilor

Pentru zona de agrement se recomandd stabilirea regimului de indltime care nu va depasi
P+1+M nivele. In conditiile solicitarii cresterii numarului nivelelor se impune intocmirea unui P.U.D.
in care sa se justifice propunerea. Nu se autorizeaza construirea decat in conditia avizirii favorabile a
P.UD.

Regimul maxim de Indltime va respecta integrarea armonioasa in zona.

Articolul 19 - Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
in vederea identificirii cu acesta, vor trebui respectate principiile de baza privind estetica arhitecturala
precum st traditiile locale.

Conformarea volumetriei, proportiile si relieful fatadei se vor referi la :

- conformarea volumulul (panta acoperisuri), rezolvare cornisd, joc de iniltime fatd de
vecinatitile imediate ;

- proportii §i tratare arhitecturald (raport plin-gol, proportii goluri, linii de fortd verticale si
orizontale, tratarea parterelor comerciale) ;

- materiale (textura, culoare).

La construirea unor clddiri noi se va urmari respectarea §i pastrarea caracterului arhitectural al
zonel de agrement ; se va recomanda utilizarea la fatade a materialelor folosite la cladirile existente.

Pentru fatadele comerciale se va permite folosirea materialelor specifice arhitecturii moderne
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(tdmplarie metalicd, sticld).

Articolul 20 - Procentul de ocupare al terenului
Pentru zona de agrement procentul maxim de ocupare al terenului poate fi de maxim 35 %.

II1.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
in completarea art.33, 34 51 35 din R. G.U.

Articolul 21 - Parcaje
Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie necesitd spatii de parcare se face
numai daci existd posibilitatea realizarii parcajelor aferente, in afara domeniului public.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia §i de capacitatea constructiei (Anexa
6aR.GU.).

Articolul 22 - Spatii verzi si plantate

Pentru constructii sportive spatiile verzi previzute cu rol decorativ §i de protectie vor ocupa
minimum 30% din suprafata terenului.

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi §i plantate in functie de
destinatie si gradul de confort, dar nu mai putin de 35% din suprafata terenului.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spafii verzi si plantate, cu rol decorativ gi de
agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare — 10-35% din suprafata totala a terenului.

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de
joc §i odihna in functie de capacitatea constructiei — 30-70% din suprafata totala a terenului.

Pentru constructii de locuinte vor fi prevdzute spatii verzi §i plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

Conformarea §1 dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor §i a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice.

Articolul 23 - Imprejmuiri
In conditiile prezentului Regulament este permisi autorizarea urmitoarelor categorii de
imprejmuiri:
a) Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu necesare delimitarii parcelelor aferente si/sau
integrarea cladirilor in caracterul strazilor sau ansamblurilor urbanistice.
b) 1In zonele in care cladirile sunt retrase fatd de aliniament se recomanda garduri avand partea
inferioara opaca pe o indltime de 0,60m, iar partea superioara transparenta pana la inaltimea
totald maxima de 1,60m (fiind eventual dublate spre interior de un gard viu).

1V.6. ZGC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

Zona de gospodarie comunala cuprinde:
Constructii §i instalatii necesare bunei gospodariri a localitatii si echiparii tehnico-edilitare.
Cimitire
Amplasamentele sunt existente cu exceptia localitédtii Pui, unde s-a propus un amplasament nou.
in toate cazurile se vor respecta Normele sanitare cuprinse in Ordinul 536/97 - péstrarea distantei de 50
m fati de zona de locuinte. In localitatea Pui s-a prevazut amplasarea unui cimitir nou §i un acces
carosabil. Este necesard amplasarea unui nou cimitir, cel existent fiind necorespunzitor, inclusiv
asigurarea accesului carosabil si pietonal, cel existent fiind neutilizabil in perioadele ploioase.
- necesar racord apd industriald pentru stropit
- vor fi imprejmuite si vor avea o perdea de arbori — in masura in care se dispune
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de teren in jurul zonet;
Desfiintarea sau schimbarea unui cimitir se face numai dupa 30 de ani de la ultima inhumare s1 dupa
stramutarea tuturor osemintelor. Desfiintarea cimitirelor Tnainte de acest termen se face numai cu avizul
[ P.SM.P. Judetean.

Rampe de gunoi

S-a prevazut amplasarea rampei de gunoi pentru toate localitatile comunei intre localitdtile
Rusor si Baiesti, in vecinitatea unei cariere parasite. In continuarea rampei de gunoi se va realiza
cimitirul pentru animale. Suprafata calculatd pentru acoperirea necesarului de depozitare a reziduurilor
este de 1000 mp.

Rampele de depozitare controlatd a rezidurilor menajere si stradale ca i cele pentru depozitarea
rezidurilor industriale se amplaseaza pe terenuri avizate de organele teritoriale de specialitate, in nici un
caz pe malul apelor la distanta de 1.000m de zonele de locuit, conform normelor. Dimensionarea se
face 1n functie de dezvoltarea viitorea a localitétii, pentru minim 5 - 10 ani.

Rampele de depozitare solide se supun dezinfectiei, dezinsectiei §i deratizérii.

Platforme de precolectare a gunoiului

S-au prevazut platforme pentru precolectarea gunoiului in toate localitdtile apartinatoare
comunei, urmand ca primdria s organizeze serviciul de salubritate pentru colectarea periodicd a
gunotului si transportul la rampa de gunoi. Suprafata platformelor variaza intre 50 mp $i 250 mp.

Suprafata de depozitare a punctelor de colectare a gunoiului s-a dimensionat pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului, amplasate la distanta de minimum 10m de ferestrele locuintelor.

Punctele de colectare a gunoiului se supun dezinfectiei, dezinsectiei si deratizarti.

Norme de igieni referitoare la colectarea, indepartarea si neutralizarea

deseurilor solide

Primariile, agentii economici §i cetatenii au obligatia sd asigure colectarea, Indepartarea si
neutralizarea deseurilor solide. Se interzice aruncarea deseurilor solide in alte locuri decdt 1n cele
amenajate special §i autorizate sanitar.

La elaborarea regulamentelor de salubritate, primariile au obligatia sa respecte normele sanitare
si sd consulte autoritatea sanitara teritoriala.

Cetdtenii sunt obligati s& respecte intocmai masurile stabilite de primédrie pentru asigurarea
igienel publice si salubritdtii localitatii, precum si regulile elementare de igiend in gospodaria sau
locuinta proprie, astfel incdt si nu creeze disconfort vecinilor si si nu constituie pericol pentru
sanatatea publicd a comunitafii.

Primdria comunel va organiza un serviciu de salubritate pentru colectarea deseurilor solide
menajere §i stradale In resedinta de comuna si in satele amplasate de-a lungul drumurilor nationale si
judetene. Aceste deseuri se vor precolecta In sistem individual, conform Ordinului 536/97 al
ministrulul sdnatatii, capitolul V, art. 38, adicd in pungi de plastic si recipiente cu capac. Deseurile
menajere se vor colecta periodic, In conditiile mentionate in Ordinul 536/97 al ministrului sanatatii,
cap. 5, art. 46, de cétre serviciul de salubritate al comunei §i se vor depune la platforma de reziduuri
solide a comunei, amplasata in localitatea Ilia, in partea de vest a localitatii. Platforma se va amenaja
conform normelor sanitare in vigoare; amplasamentul are asiguratd zona de protectie sanitard prevazuti
de lege. Se impune respectarea art. 12 si 13, capitolul I din Ordinul 536/97 al ministrului sanatatii.

In satele izolate, cu acces carosabil anevoios, se admite sistemul individual de indepartare si
neutralizare a reziduurilor menajere, cu conditia prevenirii dezvoltarii insectelor si rozitoarelor. Locul
de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel incit sd nu producd disconfort
vecinilor, sa nu impurifice cursurile locale de apa si si fie la cel putin 10 m de ferestrele locuintelor.
Articolul 1 - tipurile de subzone functionale
- cimitire
- rampe de gunoi
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- puncte de colectare
- spatii de epurare a apelor

Articolul 2 - functiunea dominanta a zonei
Gospodarie comunala si echipare tehnico-edilitara.

Articolul 3 - functiuni complementare admise zonei
Orice fel de constructii si amenajari care indeplinesc acelasi gen de activitdti si sunt compatibile cu
functiunea stabilitd prin documentatiile de urbanism.

CAPITOLUL II - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4 - Utiliziri permise
Servicii publice ce prezintd omogenitate functionala cu unitdti din aceeasi categorie.
Zone de protectie sanitard cu suprafata realizata pe baza studiului de impact.

Articolul § - Utiliziiri permise cu conditii

Constructiile §i amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare §i functionare conform
cerintelor acordului de mediu sunt compatibile cu functiunea stabilita.

Suprafetele de teren incluse 1n zonele de protectie sanitard pot fi exploatate agricol, cu exceptia
culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer care prin fixarea sau concentrarea de
substante poluante (plumbul si compusii de plumb, fluorul §i compusii sai, pesticide greu degradabile,
etc.), pot fi vatamatoare pentru om sau animale.

In interiorul zonei de protectie sanitard se interzice amplasarea oricaror obiective, cu exceptia
celor destinate personalului de intretinere si interventie.

Obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua atmosfera s1 pentru care nu
existd mijloace tehnice eficace de retinere a poluantilor si de reducere a emisiilor, se amplaseaza in
zonele destinate industriilor poluante.

Unitatile care, prin specificul activitdtii lor, necesitd protectie speciald (spitale, centre de
sdndtate, crese, gradinite, scoli, biblioteci, muzee, etc.) se vor amplasa in asa fel incét si i se asigure o
zona de protectie de minimum 50m fatd de locuinte, de arterele de circulatie sau de zonele urbane
aglomerate.

Adaposturile pentru cregterea animalelor in curtile persoanelor particulare (de cel mult 5 capete
porcine §i 5 capete bovine) se amplaseaza la cel putin 10m de cea mai apropiata locuinta invecinata si
se exploateaza astfel Incét sa nu produca poluarea mediului sau disconfort vecinilor.

Articolul 6 - Interdictii temporare
Nu este cazul.

Articolul 7 - Interdictii permanente
Constructiile 51 amenajarile incompatibile cu functiunea dominanta - gospodarie comunala.
Zonele de protectie instituite pentru fiecare gen de activitate din cadrul acestei functiuni sunt
considerate zone cu interdictie permanentd de construire.
CAPITOLUL III - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

1IL1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

in cazul in care prin studiul de impact nu s-au stabilit alte distante, distantele minime de
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protectie sanitard recomandate Intre zonele protejate §1 o serie de unitdfi care produc
disconfort si unele riscuri sanitare, sunt urmatoarele:

- Ferme cabaline 100m
- Ferme si ingrésatorii de taurine pana la 500 capete 200m
- Ferme si ingréasatorit de taurine peste 500 capete 500m
- Ferme de péasari pand la 5000 capete 500m
- Ferme de péasari peste 5000 capete si complexe avicole 1000m
- Ferme ovine 100m
- Ferme de porci pana la 2000 capete 500m
- Ferme de porci intre 2000 si 10000 capete 1000m
- Complexe de porci cu peste 10000 capete 1500m
- Spitale veterinare 30m
- Grajduri de izolare §i carantina pentru animale 100m
- Abatoare, targuri de vite si baze de receptie a animalelor 500m
- Depozite pt. colectarea i pastrarea produselor

de origine animala 300m
- Platforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului de grajd 500m
- Platforme pentru depozitarea gunoiului porcin 1000m
- Spatii de epurare a apelor reziduale de la fermele

de porci pand la 10000 capete 1000m
- Cimitire de animale, crematorii 200m
- Statii de epurare a apelor uzate ordsenesti 300m
- Statii de epurare a apelor uzate industriale 200m
- Paturi de uscare 2 namolurilor 300m
- Campurl de infiltrare a apelor uzate si bazine deschise

pentru fermentarea nimolurilor 500m
- Depozite controlate cu reziduuri solide 1000m
- Camere de tratare biotermica a gunoaielor 100m
- Autobazele serviciilor de salubritate 200m
- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport 50m
- Cimitire 50m

Toate aceste obiective vor fi retrase de la ciile de comunicatie rutiere sau feroviare §i vor fi
mascate de perdele de protectie.

Articolul 8 - Orientarea fatd de punctele cardinale
Nu este cazul.
Articolul 9 - Amplasarea fata de drumurile publice
Conform R.G.
Articolul 10 - Amplasarea fata de cii ferate din administrarea SNCFR
Conform R.G.
Articolul 11 - Amplasarea fati de aliniament
Nu este cazul.
Articolul 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
Conform necesitatilor.
ITL.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
in completarea articolelor 25 s1 26 din R.G.
Articolul 13 - Accese carosabile
Pentru cimitire este necesar acces auto §i trebuie asigurate facilitati de transport in comun.
Pentru celalte obiective sunt necesare accese carosabile necesare rezolvarii interventiilor P.S.1.
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si intretinerti.
Articolul 14 - Accese pietonale

Pentru cimitire este necesar un spatiu de grupare ceremoniald si acces pietonal.

Pentru celelalte obiective, conform necesitdtilor.
111.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari
in completarea articolelor 27, 28 si 29 din R.G.
Articolul 15 - Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarni de
noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare §i energie electrica.
Articolul 16 - Realizarea de retele tehnico-edilitare

Pentru cimitire este necesar racord de apa industriald pentru stropit.
Articolul 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a localitdtii, dacéd legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate publicd a
statului, dacd legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevdzute la alineatele precedente, indiferent de modul de finantare intrd in
proprietatea publici.

HL4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
in completarea articolelor 30, 31,32 1 15 din R.G.
Articolul 18 - Parcelare

in zona de gospodirie comunald suprafata parcelei va fi stabilita in functie de necesitati si
norme tehnice.
Articolul 19 - iniltimea constructiilor

Pentru zona de gospodarie comunald indltimea constructiilor va fi conform necesitatilor tehnice.
Articolul 20 - Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
Articolul 21 - Procentul de ocupare al terenuiui

Pentru zona de gospodirie comunald nu este prevazut un procent maxim de ocupare al
terenului.

Pentru zona de gospodarie comunald nou propusa procentul maxim de ocupare al terenului se
stabileste prin studiu de fezabilitate
IILS. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
in completare art. 33, 34 51 35 dinR.G.

Articolul 22 — Parcaje

Pentru cimitire se vor prevedea numarul de parcaje necesar, conform RGU, pentru celelalte
constructii nu este cazul.
Articolul 23 - Spatii verzi si plantate

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si mobilierului urban vor fi aprobate
prin planuri urbanistice.

Pentru constructiile din gospodaria comunala vor fi prevazute spatii verzi §i aliniamente cu rol
de protectie.

Pentru cimitire spatiile verzi vor fi amenajate in cadrul delimitat de imprejmuire.

Amenajarea spatiilor plantate se va face pe principii ecologice prin recurgerea la vegetatia
perend spontand pentru asigurarea in viitor a unor costuri de intretinere reduse §i pentru a favoriza
ecosistemele locale.
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Articolul 24 - Imprejmuiri
In conditiile prezentului Regulament este permisid autorizarea urmitoarelor categorii de
imprejmuiri:
- Imprejmuiri necesare pentru separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale,
- gardurile dintre proprietéti se recomanda s fie de 1,80 - 2,00m indltime.

IV.7. ZTE - ZONA PENTRU ECHIPARE
TEHNICO-EDILITARA

Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii §i amenajari care asigura in
teritoriul localitatilor functionarea permanentd a tuturor constructillor si amenajérilor indiferent de
pozitia acestora fatd de sursele de apd, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, cu
respectarea protectiel mediului ambiant.

Autoritatile administratiei publice locale sunt obligate s asigure corelarea dezvoltarii localitatii
si programul de dezvoltare a echiparii tehnico-edilitare.

Asigurarea echiparii edilitare se face conform art. 13 din Regulamentul general.

Articolul 1 - tipurile de subzone functionale
Toate instalatiile si amenajarile care asigurda in teritoriu functionarea permanentd a tuturor

constructiilor (statie de tratare, pompare §i distributie a apei, captéri retele si puncte de transformare a
energiei electrice).

Articolul 2 - functiunea dominanta a zonei
Echipare tehnico-edilitara.

Articolul 3 - functiuni complementare admise zonei

Orice fel de constructii si amenajari care indeplinesc acelasi gen de activitdti si sunt compatibile
cu functiunea stabilitd prin documentatiile de urbanism.

CAPITOLUL II - UTILIZARE FUNCIIONAL:&

Articolul 4 - Utiliziri permise
Orice constructii §1 amenajari permise care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu

capacitate corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate
de administratia publica sau de investitori.

Articolul S - Utilizari permise cu conditii
Respectarea conditiilor privind monumentele si rezervatiile de arhitectura.
Nu se admite cuplarea cu cladiri de locuit.

Articolul 6 - Interdictii temporare
Nu este cazul.

Articolul 7 - Interdictii permanente
Nu este cazul.
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Conform R.G.

Incintele unitétilor de echipare teritoriald vor respecta masurile si normele de asigurare
impotriva riscurilor de incendiu si de explozie.

Articolul 8 - Orientarea fati de punctele cardinale
Nu este cazul.

Articolul 9 - Amplasarea fati de drumurile publice
Conform R.G.

Articolul 10 - Amplasarea fatii de cii ferate din administrarea SNCFR
Conform R.G.

Articlolul 11 - Amplasarea fati de aliniament
Nu este cazul.

Articolul 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
Conform necesitatilor de functionare.

IT1.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
in completarea art. 25 §1 26 din R.G.

Articolul 13 - Accese carosabile

Pentru toate obiectivele sunt necesare accese pentru interventia In caz de incendiu $i pentru
intretinere.

Articolul 14 - Accese pietonale
Conform necesitatilor.

II1.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari
in completarea art. 27, 28 si 29 din R.G.

Se recomanda ca sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu apd potabila
precum si retelele de distributie s se protejeze prin instituirea zonelor de protectie sanitard cu regim
sever $1 zonelor de restrictie conform reglementérilor in vigoare si se interzic racorduri, comunicatii §i
legaturi ale retelei de apd potabild si retelei de apa destinate altor scopuri.

In situatia existentei de retele de api nepotabild (industriale) acestea vor fi marcate vizibil
conform standardului pentru a avertiza populatia In vederea evitdrii consumarii acestei ape ca apa
potabila.

Buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apé se asigura de cétre detinatori prin
instituirea perimetrelor de protectie sanitard §i amenajare igienicd dupa cum urmeaza:

- amplasarea In amonte de orice sursd poluanta

- imprejmuirea pe o razd de 3m

- taluzarea terenului din jur In panta (4-5cm la metru) spre exterior i impermeabilizare (betonare)
- impermeabilizarea peretilor pentru impiedicarea infiltratiilor laterale

Detinatorii de instalatii publice de alimentare cu apa potabilda au obligatia sd asigure prin
mijloace proprii monitorizarea calitdtii apei i sd o distribuie numai dacad ea indeplineste conditiile de
calitate stabilita.

Toate etapele procesului de tratare a apei vor fi respectate conform conditiilor de autorizare
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sanitard interzicandu-se orice modificare sau omisiune.
Indepirtarea apelor uzate menajere se face numai prin retea de canalizare a apelor uzate.
Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice. Aceste canale
trebuie intretinute permanent in stare de functionare.

Articolul 15 - Racordarea la retele tehnico-edilitare existente
Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai dacé existd posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retele existente de apa, canalizare si energie electrica.

Articolul 16 - Realizarea de retele tehnico-edilitare
Se va face numai in cazul in care din corelarea cu celelalte reguli de baza rezultd ca existd
conditii de echipare edilitard necesara.

Articolul 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a localitatii, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu energie electricd §i de telecomunicatii sunt proprietate publicd a
statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la aliniatele precedente, indiferent de modul de finantare intrd in proprietate
publica.

I11.4.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
in completarea art.30, 31,32 51 15 din R.G.

Articolul 18 - Parcelare

in zona de echipare tehnico-edilitara suprafata parcelei va fi stabilita in functie de necesitati si
norme tehnice.

Articolul 19 - Iniltimea constructiilor

Pentru zona de echipare tehnico-edilitard Inédltimea constructiilor va fi conform necesitatilor
tehnice.

Articolul 20 - Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
in vederea identificdrii in care acesta urmeazi si se inscrie in specificul zonei vor trebui respectate
principiile de baza privind estetica arhitecturald precum si traditiile locale.
Se recomanda ca noile cladiri sd nu afecteze prin amplasare sau aspect caracterul zonei in care se
inscriu.
Se recomandd ca organizarea s fina seama de imaginea prezentatd cétre caile de circulatie rutiera sau
feroviara.

Articolul 21 - Procentul de ocupare a terenului
Pentru zona de echipare tehnico-edilitard nou propusa procentul maxim de ocupare a terenului

se stabileste prin studiu de fezabilitate, conform necesitatilor tehnice specifice.

H1.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
in completarea art.33, 34 si 35 din R.G.

Articolul 22 - Parcaje
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Nu este cazul.

Articolul 23 - Spatii verzi i plantate

Pentru constructiile din zona de echipare tehnico-edilitard vor fi prevazute spatii verzi §i
aliniamente cu rol de protectie.

Amenajarea spatiilor plantate se va face pe principii ecologice prin recurgerea la vegetatia
perend spontand pentru asigurarea in viitor a unor costuri de intretinere reduse i pentru a favoriza
ecosistemele locale.

Articolul 24 - imprejmuiri
In conditiile prezentului Regulament este permisi autorizarea urmitoarelor categorii de
imprejmuiri:
- imprejmuiri necesare pentru separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale
- gardurile dintre proprietati se recomanda sa fie garduri vii cu o indltime de 1,20m.

IV.8. ZC.r. - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
SI CONSTRUCTII AFERENTE

Articolul 1 - Tipurile de subzone functionale

- cdi de comunicatie rutierd

- intreaga retea de strazi din intravilan si extravilan apartindnd domeniului public (ampriza, fagiile de
siguranta, fagiile de protectie)

- parcaje publice

- cai de comunicatie feroviara

Articolul 2 - Functiunea dominanta a zonei
- cai de comunicatie rutiera §i feroviard i constructiile aferente

Articolul 3 - Functiuni complementare admise zonei
- conform art. 18 si 19 din R.G. : servicii compatibile functiei de bazi a zonei; retele tehnico-edilitare.

CAPITOLUL II - UTILIZARE FUNC'IIONALA

Articolul 4 - Utiliziiri permise

Orice constructii sau amenajdri adiacente care se fac in baza Planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriald cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Incintele unitatilor de transporturi §i garaje publice vor respecta masurile si normele admisibile
de poluare 1 de asigurare impotriva riscurilor de incendii §i explozie.

Articolul 5 - Utilizdri permise cu conditii

Toate constructiile si amenajdrile amplasate In zonele de protectie ale drumurilor sau ciilor
ferate care respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrici §i estetica.

Prin amplasare si functionare constructiile nu vor afecta buna desfésurare a circulatiilor pe caile
rutiere §i feroviare in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

Se recomanda amplasarea unitétilor de transport in zona unitétilor de productie.

Articolul 6 - Interdictii temporare
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S-au stabilit pentru zone unde este necesard studierea intersectiei sau largirea unor
strazi.

Articolul 7 - Interdictii permanente

Se interzice a se realiza orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau caile
de circulatie feroviara §i vor prezenta riscuri de accidente. Acestea vor fi interzise in zona de sigurantd
sl protectie.

Se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

in zona de protectie a infrastructurilor este interzisa amplasarea de constructii sau plantatii care
impiedicd vizibilitatea liniei §i a semnalelor feroviare.

CAPITOLUL III - CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

HI.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Conditiile de amplasare a constructiilor fatd de drumuri §i cai ferate se stabilesc prin prevederile
Regulamentului general si prin Planul urbanistic general i de amenajare a teritoriului.

Delimitarea zonelor de sigurantd, protectie §i functionalitate se va respecta, dupa caz, in zonele
de servitute.

Articolul 8 - Orientarea fati de punctele cardinale
Nu este cazul.
Articolul 9 -- Amplasarea fatii de drumurile publice
Conform R.G.
Articolul 10 - Amplasarea fati de cilile ferate din administrarea SNCFR
Conform R.G.
Articolul 11 - Amplasarea fata de aliniament
Zonele de protectie ale drumurilor sunt urmétoarele:
- in afara localitatii fasii de teren intre marginile exterioare fasiei de siguranta i pand la: - in  cazul
drumurilor nationale pana la 22m din ax
- In cazul drumurilor judetene p&nd la 20m din ax
- in cazul drumurilor comunale péna la 18m din ax
Spatiile care constitue zone de siguranta ale drumurilor in cale curentd si aliniament sunt
cuprinse de la limita exterioard a amprizei drumului pana la 1,50m de la marginea exterioara a
santurilor, la drumurile situate la nivelul terenului, 2m de la piciorul taluzurilor pentru drumurile in
rambleu, 3m de la marginea de sus a taluzului pentru drumurile In debleu cu indltimea panad la 5m
inclusiv, si 5m de la marginea de sus a taluzului pentru drumurile in debleu cu iniltimea mai mare de
5Sm.
Zona de protectie pentru cdile ferate este de 100m din ax de o parte si de alta.

Articolul 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
Conform R.G.
IT1.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
in completarea art.25 si 26 din R.G.
Articolul 13 - Accese carosabile
Conform R.G.U. art. 25 si anexa nr.4.
Articolul 14 - Accese pietonale
Conform R.G.U. art. 26.
II1.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
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Conform art. 3-16 127 -29 dinR.G.

Articolul 15 - Racordarea la retele tehnico-edilitare existente
Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retele existente de apa, canalizare §i energie electrica.

Articolul 16 - Realizarea de retele tehnico-edilitare
Se va face numai in cazul in care din corelarea cu celelalte reguli de bazi rezultd ca existd
conditii de echipare edilitara necesara.

Articolul 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Drumurile publice, ciile ferate §i alte unitdti aflate In serviciul public sunt proprietate publicd a
localitatii, daca legea nu dispune altfel.

111.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
in completarea art.30, 31,32 51 15 dinR.G.

Articolul 18 - Parcelare
Nu este cazul.

Articolul 19 - Iniltimea constructiilor

Pentru céile de comunicatie rutiere indltimea constructiilor aferente va fi de maximum 10m iar
in zonele de activitati pand la 15m.

Pentru cdile de comunicatie feroviare indltimea constructiilor aferente va fi de maximum 10m
(P+2) sau conform normelor tehnice.

Articolul 20 - Aspectul exterior al constructiilor
Se recomandad ca noile cladiri sa nu afecteze prin amplasare sau aspect caracterul zonei in care
se Inscriu.

Se recomanda ca organizarea incintelor sa tind seama de imaginea prezentatd citre caile de
circulatie rutierd sau feroviara.

Articolul 21 - Procentul de ocupare al terenului
Pentru zona cdilor de comunicatie rutierd procentul maxim va fi stabilit conform necesitatilor
tehnice specifice.

Pentru zonele not propuse procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de
fezabilitate, conform necesitatilor tehnice specifice.

H1.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
in completarea art.33, 34 51 35 din R.G.

Articolul 22 - Parcaje
Conform R.G.

Lucrérile care prin destinatie necesitd spatii de parcare se pot realiza numai dacd exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru amplasarea parcajelor de mari dimensiuni sunt necesare studii de impact atdt asupra
circulatiei din zona cat §i asupra mediului inconjurator.

Articolul 23 - Spatii verzi si plantate
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Pentru constructiile din zona cailor de comunicatie vor fi prevdzute spatii verzi §i
aliniamente cu rol ornamental si de protectie.
Amenajarea spatiilor plantate se va face pe principii ecologice prin recurgerea la vegetatia
perena spontand pentru asigurarea in viitor a unor costuri de intretinere reduse si pentru a favoriza
ecosistemele locale.

Articolul 24 ~ imprej muiri

Tmprejmuirile realizate pe aliniament vor fi de preferinta transparente.

IV.10. ZTR - ZONA TERENURI CU RISCURI
NATURALE PREVIZIBILE

Conform articolului 10 din Regulamentul general pericolele naturale sunt acele elemente ale
mediului inconjurator daunatoare omului gi cauzate in general de forte exterioare lui.

In cazul prezentului articol riscurile naturale sunt cele de naturd hidrologici, hidrogeologica,
geologica si geofizica.

Conditia esentiala de eliminare a vulnerabilitatii constructiilor si amenajarilor fata de factorii
naturali de risc este prevenirea acestora prin construirea de diguri si prevederea masurilor adecvate de
limitare a efectelor acestora.

in aceste conditii pot fi luate urmatoarele decizii la emiterea autorizatiei de construire:

Utilizari permise:

- constructii g1 amenajari de orice fel ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucréri
hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii hidro, meteorologice, sisteme de irigatii si
desecari, lucrari de combatere a eroziunii de adancime);

Utilizari permise cu conditii:

- orice fel de constructii §1 amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 si a normelor
si prescriptiilor specifice pe terenurile expuse la umezire, macroporice, in zonele de frig, cu panza
freatica agresiva.

Utilizéiri interzise:

- constructit §1 amenajari in zonele expuse la riscurile naturale precum si in alte zone care nu
sunt posibile sau nu sunt admise de cétre autoritatile competente in protectia mediului, lucrarile de
eliminare a factorilor de risc pentru constructii

- zonele de risc sunt necesar a fi delimitate pe baza studiilor specializate si avizate de organele
administratiei publice; acestea se preiau in documentatiile de urbanism §i de amenajare a teritoriului.

S-au delimitat zone cu risc de inundatii : 1n intravilanul localitdtii Luncoiu de Sus, la confluenta
paraului Luncoiu cu un afllluent minor; in intravilanul localitatii Luncoiu de Jos, in zona confluentei
paraului Luncoi cu un afluent, In zona intersectiei D.N. 76 cu D.C.167.

S-au depistat zone cu aluneciri de teren in intravilanul localitatii Luncoiu de Sus, zoni pe care
s-a instituit interdictie de construire.

Terenurile destinate amplasarii si dezvoltarii localitdtilor trebuie sa asigure protectia populatiei
contra alunecarilor de teren si a inundatiilor.

Pe terenurile cu riscuri de inundatii s-a instituit interdictie temporarda de construire pana la
efectuarea lucrarilor necesare — decolmatarea canalelor existente sau realizarea altora si precizarea in
functie de acesta a limitelor si precautiilor de construire in termen de minim 10 ani.
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IV.11. ZTA - ZONA DE TERENURI AFLATE
PERMANENT SUB APE

Conform articolului 7 din Regulamentul general;

Apele reprezintd o resursd naturala regenerabild, vulnerabild si limitatd, element indispensabil
pentru viatd §i pentru societate, materie primad pentru activitati productive, sursa de energie i cale de
transport, factor determinant in mentinerea echilibrului ecologic.

Apele fac parte integrantd din patrimoniul public. Protectia, punerea in valoare si dezvoltarea
durabila a resurselor de apa sunt actiuni de interes general.

Dreptul de folosintd cét si obligatiile corespunzdtoare rezultate din protectia §i conservarea
resurselor de apd vor fi exercitate in conformitate cu Legea 107/8 octombrie 1996, cu exceptia apelor
geotermale pentru care se vor adopta reglementari specifice.

Apele, malurile si albiile acestora, indiferent de persoana fizicd sau juridicd care le
administreaza, sunt supuse dispozitiilor Legii 107, precum si prevederilor din Conventiile
Internationale din care Romania face parte.

Sunt de asemenea supuse legii §i lucrarile care se construiesc pe ape sau care au legdturd cu ele
si prin care direct sau indirect se produc modificari temporare sau definitive asupra calitdtii apelor ori
regimului de curgere al acestora.

Apele de suprafatd apartin domeniului public cu albiile lor minore cu lungimi mai mari de 5 km
si cu bazine hidrografice ce depésesc suprafata de 10kmp, malurile si cuvetele lacurilor, precum si
apele subterane, cu bogdtiile lor naturale si potentialul energetic valorificabil.

Albiile minore cu lungimi mai mici de Skm si cu bazine hidrografice ce nu depasesc suprafata
de 10kmp, pe care apele nu curg permanent, apartin detinétorilor cu orice titlu ai terenurilor pe care se
formeaza sau curg.

Proprietarii acestor albii trebuie sa foloseasca aceste ape in concordanta cu conditille generale de
folosire a apei in bazinul respectiv.

Insulele care nu sunt in legatura cu terenurile cu mal la nivelul mediu al apei apartin
proprietarului albiei apei.

Apa subterana poate fi folositd de proprietarul terenului numai in masura 1n care este utilizata
pentru baut, adapat, udat, spilat si alte trebuinte gospodaresti, dacd pentru aceasta nu se folosesc
instalatii de capacitate mica pana la 0,2 I/sec destinate exclusiv satisfacerii gospodariei proprii.

Delimitarea albiilor minore se realizeaza de Regia Autonoma "Apele Romane" impreuna cu
autoritatea de cadastru si cu detinatorii terenurilor riverane.

Latimea zonelor de protectie este stabilita conform anexei care face parte integranta din lege,
dupa cum urmeaza:

In lungul cursurilor de apa:

- latimea cursului de apa intre 10-50m; 51-500m; peste 500m
latimea zonei de protectie  15m  30m 50m

In lungul digurilor:

- inaltimea medie a digului (m) 0,5-2,5 2,6-5m peste Sm
- latimea zonei de protectie

-spre cursul de apa 5 10 15

- spre interiorul incintei 3 4 4
Latimea zone1 de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite
- adancimea medie a canalului (m) 0,5-2,0 2,1-5 peste 5
- canal cu debitul instalat pana la 10 mc/sec

1 2 3
- canal cu debit instalat de la 10 mc/sec - 50 mc/sec



2 3 4
- canal cu debit instalat peste 50 mc/sec
3 4 5

Nota:
Zonele de protectie se masoara astfel:
a) la cursurile de apa incepand de la limita albiei minore;
b) la lacurile naturale de la nivelul mediu,
¢) la lacurile artificiale de la nivelul normal de retentie;
d) la alte lucrari hidrotehnice de la limita zonei de constructie.
Zona de protectie sanitara la instalatiile de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea centrala
in domeniul sanatatii publice.
Utilizari permise:
- platforme meteorologice, captari de apa, lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor distructive
ale apelor.
Utilizari permise cu conditii:
- lucrari de poduri, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a cursurilor de apa cu
conditia asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii

calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor si a
platformelor meteorologice.

Utilizari interzise:
- orice fel de constructii in zonele de protectie severa a platformelor meteorologice si ale captarilor de
apa;

In zonele lipsite de lucrari de consolidare si amenajare a malurilor se recomanda autorizarea
constructiilor in afara albiilor majore ale apelor cu exceptiile prevazute de lege.

In jurul platformelor meteorologice se institue zone de protectie severa a caror latime este de
30m. In aceste zone este interzisa executarea oricaror constructii si instalatii supraterane.

Amplasarea la o distanta de pana la 500m in jurul si in afara zonei de protectie de 30m de
constructii mai inalte decat o sesime din distanta dintre constructiile si limita zonei de protectie, retele
de inalta tensiune sau de telecomunicatie, de obiective poluante, de sisteme de irigatii prin aspersiune
ca si plantarea de perdele forestiere se face numai cu acordul de mediu al autoritatii competente.

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice in scopul mentinerii
integritatii albiilor minore si pentru efectuarea interventiilor operative in situatii exceptionale se
instituie zone de protectie conform legii apelor mai sus amintite.

IV.12, ZTN ZONA TERENURI NECONSTRUIBILE

Caracterul zonei si functiunea
- halde de steril
- 1n functie de efectuarea unor lucréri de stbilizare a terenulut, Inierbare sau plantare, ele pot
deveni zone verzi cu efect pozitiv asupra mediului §i implicit asupra microclimatului.
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V. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURIL.OR DIN EXTRAVILAN

V.. TA-TERENURIAGRICOLE

Terenurile agricole din extravilan s-au delimitat conform plangei Al, de INCADRARE IN
TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei Pui si se supun prevederilor art.3 din R.G.U. Conform
tabelelor puse la dispozitie de O.C.A.O.T.A. Deva, cuprinzand suprafetele de teren agricol pe teritoriul
comunei Pui suprafata totald a terenului agricol este de 2200 ha, din care ; arabil 595 ha, pasune 1196
ha, fanete 409 ha.

V.2. TF . TERENURI FORESTIERE

Suprafetele impadurite din extravilanul localitdtilor comunei Pui s-au delimitat conform plangei
de INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV si se supun prevederilor art.5 din R.G.U.
Suprafata fondului forestier este de 2415 ha.

Autorizarea executdrii constructillor $i amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este
interzisa.

Pentru orice constructie amplasatd la distanta mai mica de 1 km de la liziera padurii, care poate
aduce prejudicii padurii (constructii pentru productie, servicii poluante, etc.) si pentru care se solicitd
autorizatie de construire, se va obtine avizul Directiei Silvice Deva.

Delimitarea pe judet a terenurilor cu destinatie forestierd stabilitd in conditiile legii de catre
organele de specialitate ale administratiei publice se comunicd Consiliului Judetean prin Ordinul
ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului.

V.3. TSE - TERENURIPENTRU EXPLOATAREA
RESURSEILOR SUBSOLULUY

Autorizarea executarit constructiilor definitive pe terenurile care contin resurse identificate ale
subsolului se va face cu respectarea prevederilor art.6 din R.GU. Zonele care contin resurse ale
subsolului, delimitate conform legii, se comunici Consiliului judeteam prin Ordin al presedintelui
Agentiei Nationale pentru resurse Minerale

V.4. TR - TERENURI CU RISCURI NATURALFE

Autorizarea constructiilor definitive sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa conform art. 10 din
R.G.U.

Delimitarea acestor zone se face prin Hotarare a Consiliului judetean, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice.




